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In Ergadnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt: 1.4 Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB, § 14 (1), 23 (5) BauNVO) 2.1.2 Solaranlagen _ _ _ ) _ ) ) ) 2.5 Ordnungswidrigkeiten (8 75 (3) und (4)) Anhang 1 (zu Textteil Ziffer 1.1) Sortimentsliste Anhang 2 (zu Textteil Ziffer 1.8) Pflanzliste als Empfehlung
Solaranlagen sind bis zu einer Hohe von maximal 1,5 m tber der Dachflache zulas- _ o _ ) ) o
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB, BauNVO) Nebenanlagen sind, soweit Gebaude oder Geb&udeteile, nur innerhalb der tiberbau- sig. Die zulassige Gebaudeoberkante darf um 1,5m tberschritten werden. Der Ab- Zuwiderhandlungen gegen die Ortlichen Bauvorschriften kénnen gemal3 LBO mit ei- Tab. 8: Sortimentsliste Mittelbereich Vaihingen gemaR ,Einzelhandelskonzept fur die Stadt  Liste geeigneter groRkroniger Laubbaumarten fiir Pflanzungen entlang den Er-
baren Flachen zulassig. stand zur Auf3enwand muss mindestens der Hohe der Solaranlage (inkl. Konstrukti- ner Geldbufe bis zu 100.000,- € geahndet werden. Vaihingen an der Enz und die Gemeinden Eberdingen und Sersheim®, Biro Dr. Acocella,  SchlieBungsstraen und zur Begriinung der Parkplétze
1.1 Artder baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB, 88 1-15 BauNVO) onshdhe)entsprechen. ) Lorrach, 26.06.2006 I _ _—
_ 1.5 Ein-und Ausfahrten (§ 9 (1) 11 BauGB) 3. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE Zentrenrelevante Sortimente Nicht zentrenrelevante Sortimente Acer platanoides Spitzahorn
Gewerbegebiet — GE (8 8 BauNVO) 2.2 Werbeanlagen (8 74 (1) 2) : — _ Acer pseudoplatanus Bergahorn
' 9 T : . Bastel- und Geschenkartikel Bad-, Sanitareinrichtungen und —zubehor Fraxinus excelsior Gemeine Esche
_ ) Entlang der Schwieberdinger Strae (B 10) ist ausnahmsweise je eine Grundstiicks- o _ _ ) 3.1 Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet, Zone Il A, Riexingen. Bekleidung aller Art Bauelemente, Baustoffe Quercus petraea Traubeneiche
- Allgemeine Regelungen fur GE und GEe zufahrt (einschlieBlich Zugang) als ZweiterschlieBung tiber die Pflanzgebotsflache Werbeanlagen aller Art sind in dem Kleingartengebiet und den Pflanzgebotsflachen o . . ) (Schnitt-)Blumen Beleuchtungskorper, Lampen Quercus robur Stieleiche
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnu- Pfgl.1 bis zu einer Breite von 8 m zulassig. Ansonsten sind Grundstiickszufahrten unzulassig. 3.2 Fdreine eventug—:-ll erforderliche Grun_dwasserbenutzung (Grundwasserableltung wah- Briefmarken Beschlage, Eisenwaren Tilia cordata Winterlinde
gungsstatten (Abs.3 Ziffer 2 und 3) sind auch ausnahmsweise nicht zulassig (81(6) oder Zugénge Uber Pfg-Flachen nicht zuldssig. Satz 1 tritt erst in Kraft nach Verle- Werbeanlagen sind nur innerhalb der Giberbaubaren Flache und auf den Freiflachen rend der Bauzeit, Grundwasserumleitung wahrend der Standzeiten von Bauwerken) Biicher Bodenbelage, Teppiche, Tapeten _ _ )
BauNVO). gung und Inbetriebnahme der B 10 sowie der entsprechenden Verlegung des Er- zwischen Baufenster und Erich-Blum-StraRRe zuldssig. Sie diirfen die zuléssige Ge- ist grundsétzlich eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde Grund- Campingartikel Brennstoffe I\’/Iineralc'jler’zeugnisse Liste geeigneter Laubgehdlzarten
Wettbiros, Wettvermittlungsstellen bzw. Wettannahmestellen mit Livetbertragungen schlieBungsbereiches nach Osten bis zur zeichnerischen Festsetzung ,Zufahrtsver- baudeoberkannte nicht Gberschreiten. Werbeanlagen auf Dachflachen sind unzulas- wasserabsenkung ist nicht zulassig. Baumaf3nahmen, welche lediglich punktuell in Computer, Kommunikationselektronik BUromaschi’nen (ohne Computer) A Feldah
der Wettveranstaltungen (insb. im Sinne des 4. Abschnittes des Landesgliicksspiel- bot* / FuRweg 559/9 (89 (2) Zi. 2 BauGB) sig. Skybeamer sind unzuléssig. das Grundwasser einbinden (z. B. Tiefergriindungskorper, Verbaukdrper), bediirfen DrogerieV\;aren Erde. Torf Agg; C%Te{)necﬁggs Seitzaahoc;rnn
gesetzes vom 20.11.2012) sind Vergniigungsstatten im vorgenannten Sinne und Werbeanlagen mit einer Flache von tiber 5 m2 sind nur an der Statte der Leistung zu- ebenfalls einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Wird bei den Bauarbeiten Grundwasser ElektrogroRgerate Eahrrader und Zubehdr Acer gseudoplatanus Bgrgahorn
auch ausnahmsweise nicht zulassig (§1(6) BauNVO). 1.6 Fiihrung von Versorgungsleitungen (§ 9 (1) 13 BauGB) lassig. Werbeanlagen in direktem raumlichem Zusammenhang gelten als eine solche erschlossen, ist dies unmittelbar der unteren Wasserschutzbehorde zur Abstimmung Elektrokleingerate motorisierte Fahrzuge aller Art und Zubehor Carpinus betulus Hainbuche
Ausnahmsweise ist die Verlagerung einer Spielhalle auf das Flst. Nr. 559/12 zulas- Werbeanlage. des weiteren Vorgehens mitzuteilen. Foto, Video Farben, Lacke Cornus mas Kornelkirsche
sig. Voraussetzung ist die vollstandige Aufgabe der Vergnligungsstattennutzung am Versorgungsleitungen (z. B. Strom, Fernmeldeanlagen, Breitbandkabel) sind unterir- Gemischte Werbeanlagen (mit anteiliger Werbung z.B. fiir Hersteller, Zulieferer oder Gardinen und Zubehér Fliesen Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Standort Erich Blum Stral3e 34 (Flst. Nr. 559/15). disch zu fuhren. Fremdwerbung) mit einer Flache von tber 5 m? sind an der Stétte der Leistung zu- 3.3 Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes Glas. Porzellan. Keramik Gartenhauser, -geréte Corylus avellana Hasel '
Einzelhandelsbetriebe sind nicht zuldssig (§ 1 (9) BauNVO). Ausnahmsweise ist Ein- lassig, wenn sich der Anteil der Werbeflache fiir den Hersteller, Zulieferer, die (BBodSchG), insbesondere auf §8 4 und 7 wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten Haus-. Heimtextilien. Stoffe Herde / Ofen gra:aegus laevigata I\E/I_ehrgfgll_ffllge\;VV\_/g:deorn
zelhandel im direkten Zusammenhang mit einem Gewerbebetrieb, soweit es sich um 1.7 Flachen fir unterirdische Stiitzbauwerke und von Béschungen zur Herstellung Fremdwerbung etc. in der Gro3e unterordnet. Eine untergeordnete Grol3e kann dann fur jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens. Sie- Haush’altswaren / Béstecke Holz Frrgn%i?:zm?snogyna leanu%tr)laljgr%er ellisgorn
nicht zentrenrelevante Sortimente handelt und diese flachenmafig untergeordnet des StraRenkdrpers (8 9 (1) 26 BauGB angenommen werden, wenn nicht mehr als 1/3 der Gesamtwerbeflache in Anspruch he Beiblatt 2015 (Begriindung Anhang 4). Kosmetika und Parfimerieartikel Installationsmaterial Eraxinus excelsior Gemeine Esche
sind, zulassig. Zur Unterscheidung zentrenrelevante und nicht zentrenrelevante Sor- genommen wird. _ _ _ Kunstgewerbe / Bilder und —rahmen Kiichen (inkl. Einbaugerate) Ligustrum vulgare Gemeine Liguster
timente siehe Anhang 1. Zur Herstellung des StraRenkérpers sind in den an offentlichen Verkehrsflachen an- Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind generell unzulassig. Die 3.4 Werden bei Grabarbeiten Bodenfunde / Bodendenkmale angetroffen, ist nach § 20 Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle Mobel (inkl. Buromobel) Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
) grenzenden Grundstiicken Stiitzbauwerke (Hinterbeton von Randsteinen und Rabat- Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei sein. _ e Denkmalschutzgesetz das Regierungsprasidium Stuttgart zu verstandigen. Leder- und Kiirschnerwaren Pflanzen und —gefaRe E(r)lf#dgs tarlgwsula '%'Irt;i?grﬁgreslche
- Besondere Regelungen fir GE und GEe ) _ o ten) bis 0,2m Breite und 0,5m Tiefe sowie entstehende Béschungen zu dulden. Fahnenmasten mit Werbebannern sind Werbeanlagen im Sinne dieser ortlichen _ _ _ _ ) Musikalien Rollladen und Markisen Rhamnups canharticus Krouzdorm
Im GEe sind nur das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe im Sinne Diese Béschungen konnen durch Stitzmauern ersetzt werden. Bauvorschriften. 3.5 Der Artenschutz ist zu beachten — insb. die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestan- Nahmaschinen Werkzeuge Rosa canina Hundsrose
von 8 6 BauNVO zulassig (81(6) BauNVO). Zeitlich begrenzte Werbeanlagen (Ankindigungsplakate, Fahnen oder Bekanntma- de nach § 44 BNatSchG. Nahrungs- und Genussmittel Ziune Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Im GE ist Wohnen auch ausnahmsweise nicht zulassig (81(6) BauNVO). 1.8 Grunordnung (§ 9 (1) BauGB, § 1a BauGB) chungen insbesondere kultureller, politischer oder sportlicher Veranstaltungen) sind Optik und Akustik Zooartikel Syringa vulgaris Wildflieder
keine Werbeanlagen im Sinne dieser drtlichen Bauvorschriften. 3.7 Der Bebauungsplar} wurde auf Plangrundlage des ALK, Vermessungsamt (Stand Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf Sorbus aria Mehlbeere
1.2 Mal der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB, 88 16-21a BauNVO) Private Griinflachen (& 9 (1) 15 und 25 a BauGB) Februar 2016) gezeichnet. Pharmazeutika Sorbus aucuparia Vogelbeere
o ) Pfg 1 Wiese mit standortgerechten und heimischen Geholze (siehe Pflanzliste, 2.3 Einfriedungen entlang offentlicher Verkehrsflachen (§ 74 (1) 3) o - _ _ _ Reformwaren Ulmus glabra Bergulme
Zulassige Grundflache (& 19 BauNV0) Anhang 2). Es sind mindestens 25 % der Flache mit standortgerechten 3.8 Dem Baugesuch ist ein Freiflachengestaltungsplan — mindestens im M. 1:200 — bei- Sanitatswaren Obstb3
Die zulassige Grundflache darf mit Anlagen im Sinne von 8§ 19 (4) BauNVO (Garagen und heimischen Gehélze zu bepflanzen. Die Pflanzgebotsflachen durfen nicht eingefriedet werden. zufuigen. Insbesondere ist die Flachennutzung unter Angabe der Materialien und Be- Schmuck. Gold- und Silberwaren Stbaume
und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO, bau- Zu o6ffentlichen Verkehrsflachen ist mit baulichen Einfriedungen ein Mindestabstand pflanzung sowie die Gebaudehdéhen darzustellen. Schuhe und Zubehor
liche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache durch die das Baugrundstiick ledig- 2.  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO) von 0,5m einzuhalten. Weitergehende Forderungen aus dem Nachbarrechtsgesetz Spielwaren
lich unterbaut wird) bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 iiberschritten werden, so- Baden-Wiirttemberg in der giltigen Fassung sind zu beachten. 3.9 Bauen in hochwassergefahrdeten Bereichen Sportartikel einschl. Sportgerate
weit hiervon Flachen oder Mal3nahmen der Griinordnung nicht berihrt werden. 2.1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 (1) 1) Bei Bauvorhaben in hochwassergefahrdeten Bereichen sind die Vorschriften des Tontrager
2.4 Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen (§ 74 (1) 3) Wasserhaushaltsgesetzes (88 78 ff) zu beachten. Uhren
Hohe baullche_r Anlagen .(§16 ADs. (2,,) 18 BauNVvO) . _ _ 2.1.1 Farben und Materialien ) _ _ o o _ Unterhaltungselektronik und Zubehor
Im Lageplan sind verschiedene Gebaudeoberkanten tber NN eingetragen. Die zu- Dachdeckung Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Materialien (Pflaster) und mit o Waffen, Jagdbedarf
lassige Geb&udeoberkante darf mit Nebenanlagen auf bis zu 10% der Geb&u- Grelle Farben, hochglanzende Metall- und Kunststoffoberflachen sind nicht zuge- Gras durchwachsenen Belagen (z. B. Pflaster mit Rasenfugen, Rasengittersteine, Aufgestellt: Vaihingen an der Enz, den 10.12.2020 Wasch- und Putzmittel
degrundflache um bis zu 2m Gberschritten werden. Fir Solaranlagen gilt Zi. 2.1.5. lassen. Dacher von Verwaltungs- und Wohngeb&uden sind extensiv zu begriinen Schotterrasen) herzustellen. Dies gilt nicht flr Zufahrten zu Gemeinschaftsanlagen Stadtplanungsamt Zeitungen / Zeitschriften
Flr Werbeanlagen gilt Zi. 2.2. (mind. Dunnschichtbegriinung mit mind. 10 cm Substratschicht). (z. B. Parkplatz). Hinweis zur Berechnung der Verkaufsflache (siehe Einzelhandelserlass Baden-Wirttemberg vom
) 21.02.2001, Ziffer 2.2.4):
1.3 Uberdachte Stellplatze und Garagen (8 9 (1) 4 BauGB, § 12, 23 (5) BauNVO) Wandflachen Die ubrigen nicht bebauten Grundstticksflachen sind als Grunflache mit Strauchern, Verkaufsflache ist die Flache, die dem Verkauf dient einschlieflich der Gange, Treppen in den

Uberdachte Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen sind nur innerhalb der tiberbauba-
ren Grundstucksflachen zulassig.

Grelle Farben, hochglanzende Metall- und Kunststoffoberflachen sind nicht zuge-
lassen. Fassaden sind mindestens zu 25 % zu begrinen.

Stauden und Gréasern gartnerisch anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Lose Material- und Steinschittungen zur Gestaltung der unbebauten Grundstiicksfla-
chen sind unzulassig.

Verkaufsraumen, Standflachen fur Einrichtungsgegenstande, Kassenzonen, Schaufenster und
sonstiger Flachen, soweit sie dem Kunden zuganglich sind, sowie Freiverkaufsflachen, soweit sie
nicht nur voribergehend genutzt werden.
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1. Planungsrechtliche Festsetzungen

—LNutzungssmahlone
—f—(Fﬂllschema)

a) Art der baulichen Nutzung b)
t) GRZ Grundflachenzahl d) Baumassenzahl
e) Bauweise f) Dachform, Dachneigung

(§ 9 BauGB, BauNV0)

Art und Maf der baulichen Nutzung

{§9 (11 BauGB, §§ 1-11 und 16-21a BauNV0)

GE

GEe
0.7
10

0K 212,0

Gewerbegebiet (§ 8 BauNV0)

eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO0)
Grundflachenzahl
Baumassenzahl (§ 21 BauNV0)

Oberkante der Gebaude in Meter uber NN
(§§ 16, 18 BauNV0) als Hachstgrenze

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache,

Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

d

L.

Verkehrsflachen

abweichende Bauweise, wie offene Bauweise
ohne Begrenzung der Gebaudelange ( § 22 BauNVO0 )

Baugrenze (§ 23 BauNV0)

Hauptgebauderichtungen

{§ 9 {1) Nr. 11 BauGB)

Die Aufteilung der Verkehrsflachen gilt als Richtlinie

Straflenbegrenzungslinie
Gehweg

Fahrbahn
of fentliche Parkierungsflache
offentliche Grunflache als Bestandfell von Verkehrsanlagen

s gemall § 127 (2) 4 BauGB

Lufahrtsverbot

Flachen fur die Versorgungsanlagen (§ 9 (1) 12 (6) BauGB)

[ © ] Umspannstation

Mit Rechten zu belastende Flachen (§ 9 (1) 21 Bau GB)

—

| -

H

=

LR 1
LR 2

]

1530

Grunordnung

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Leitungsrecht zugunsten der Stadt
Leitungsrecht zugunsten Angrenzer

_[] Gehrecht zu Gunsten der Anlieger

{§ 9 BauGB, § 1a BauGB)

Private Grinflache (§ 9 (1) 15 BauGB)
Lweckbestimmung: Dauerkleingarten

Pflanzgebot:

O

-

Al

O O O
Qo Qo

Q

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

Pfg 1

und sonstigen Bepflanzungen (Siehe Pflanzlistel (59t Nr. 25 (6) BauGB)
Pflanzgebot mit Nummerierung, hier 1

Abgrenzungen

mmm s (renze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(§ 9 (7) BauB)

o—o—o_e AbUrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zu

Art und Mal der Nutzung  (§§ 1 (2+3) u. 16 (5 BauNVO0)

x—>—<—= Abgrenzung unterschiedlicher Gebaudehohen

aufzuhebender Bereich von BPlan “Brait”, bzw. "Brait, 1.Anderung”

2. Ortliche Bauvorschriften

FD
gD ¢ DN 15°

Flachdach
geneigtes Dach mit maximal 15° Dachneigung

3. Nachrichtliche Ubernahme

Hochwassergefahrenkarte

.

®

HQ 10
HQ 50
HQ 100
HQ extrem

Altlastenverdachtsflache
Bodendenkmal

Landschaffsschutzgebiet

—m mn | andschaftsschutzgebiet

©

Naturdenkmal

L. Hinweise
O—O Flurstucksgrenze mit Messpunkten

225 Flurstucksnummer (Bsp.)
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o— — — —e yorgeschlagene Grundstucksgrenze

217 Hohenlinien, Hohenangabe in Meter u. NN, .
—— — Landesamt fur Geoinformation und Landesentwicklung
—¢——°— Bestehende Abwasserleitung

K[]e?gg_55 Kanaldeckelhohe in Meter uber NN
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<0\ L] Geplante Baschung

geplante Larmschutzwand

— Im Bereich Schwieberdinger Strafle (B 10) bestehende Fahrbahn

nach Luftbild eingetragen

KREIS LUDWIGSBURG
STADT VAIHINGEN AN DER ENZ, STADTTEIL Enzweihingen, Plb. 2.3

BEBAUUNGSPLAN und ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
, Brait Neufassung 2018*

Beschleunigtes Verfahren gemalf §13a BauGB — ohne Umweltpriifung

Das Plangebiet wird im Wesentlichen begrenzt im Norden durch die geplante Umge-
hungsstraf3e B 10 (stdlich der Enz), im Osten durch die Leinfelder Stral3e, im Stden durch
die Schwieberdinger Str. (B 10), und im Westen teilweise durch den ehemaligen Bahnhof
der WEG.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen des B-
Planes Brait bzw. Brait 1. Anderung aul3er Kraft.

BESTANDTEILE: Lageplan MaR3stab 1:500, Zeichenerklarung, Textteil

ANLAGEN:

Begrindung zum Bebauungsplan und den 6rtlichen Bauvorschriften, ein-
schlie3lich Umweltvorprifung

Fir die Bebauungsplananderung gelten

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634) zuletzt gedndert am 08.08.2020 (BGBI. 1 S.1728)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung v. 21.11.2017 (BGBI.
| S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI I S. 58) zuletzt geandert am 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057)

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
05.03.2010 (GBI. BW. 2010, S. 357,358, ber. S. 416) zul. geédndert am 18.07.2019
(GBI. BW S. 313).

VERFAHRENSVERMERKE

Als Entwurf

gemal § 3 (2) BauGB ausgelegt vom bis

Auslegung bekannt gemacht am

Als Satzung gemanR § 10 BauGB vom Gemeinderat beschlossen am

Ausgefertigt, Vaihingen an der Enz, den
Blrgermeisteramt

I.V. Reitze
(Burgermeister)

Satzungsbeschluss bekanntgemacht und in Kraft getreten am

Vaihingen an der Enz, den
Blrgermeisteramt

I.V. Reitze
(Burgermeister)



