Ermittlung der Bodenrichtwerte fir 2011 und 2012 zum Stichtag 31.12.2012

Der Gutachterausschuss fiir die Ermittlung von Grundstiickswerten hat gemard § 196 BauGB die Richtwerte mit
Stand zum 31.12.2012 fiir das Stadtgebiet Vaihingen an der Enz einschlieBlich Stadtteilen ermittelt und in seiner
Sitzung am 26.03.2013 neu beschlossen.
Richtwerte werden nur fiir Rohbauland, Bauerwartungsland und baureifes Land ermittelt, also nicht fiir sonstige
Grundstiicksarten, insbesondere nicht flir landwirtschaftlich genutzte Grundstlicke.
Der Richtwert ist ein aus Kaufpreisen ermittelter durchschnittlicher Bodenwert fir unbebaute Grundstiicke eines
Gebietes, flr das im Wesentlichen gleichartige Nutzungs- und Wertverhéltnisse vorliegen.
Abweichungen des einzelnen Grundstiicks in den werthestimmenden Eigenschaften wie Lage und
Entwicklungsstufe, Art und Mal der baulichen Nutzung, ErschlieBungszustand und Grundstiicksgestaltung
bewirken Abweichungen des Verkehrswertes vom Richtwert.

Folgende Richtwerte €/m2 wurden ermittelt (einschlief3lich ErschlieSungskosten):

. Richtwert
Stralle/Gebiet (€/m2m. E)
Zone Vaihingen an der Enz 1000
1100 Stadtkern
1101 Zone |  Beste Geschaftslage in der Stadt - Bereiche mit erheblicher Kundenfrequenz. 350€
1102 Zone Il Gute Geschéftslage, jedoch Kundenfrequenz geringer. 325€
1103 Zone Il Gebiete mit Geschéfts- und Wohnnutzung mit etwa gleicher Gewichtung der 310 €
Nutzungen.
Zone IV Gebiete mit liberwiegender Wohnnutzung, eine gewerbliche Nutzung findet nur
1104 im beschrénkten Umfang statt. Die Wohnnutzung ist durch Emissionen nur 265 €
geringfligig beeintrachtigt.
Zone V. Gebiete mit tiberwiegender Wohnnutzung - die gewerbliche Nutzung erfolgt nur
1105 im beschrénkten Umfang. Die Wohnnutzung ist durch Emissionen (vor allem 225€
Verkehrslarm) beeintréchtigt.
1106 Zone VI Gebiete mit ausschlieBlicher Wohnnutzung und guter ErschlieRung. 200 €
Zone VIl Gebiete mit ausschlieRlicher Wohnnutzung und teilweise unbefriedigender
1107 ; 165€
ErschlieSung.




Richtwert

Stralle/Gebiet (€m2m. E)
1200 Gewerbegebiete
1201 PlanckstraRe, Einsteinstrale, Hertzstrale, Leimfabrikstralie 110€
Jauerniger Stral3e, HauffstraRe, Steinbeisstrale (teilweise), Grempstralie,
1202 . 110€
Tafingerstralie, Am Fuchsloch
1203 Sonnenwirtleweg, Am Galgenfeld 140 €
1300 Mischgebiete
Grabenstrale (teilweise), Friedrichstralle, Dammstral3e, Heilbronner StraRe, Franckstralie
1301 . 250 €
(teilweise)
Hans-Krieg-Strae (teilweise), Kehlstralie (teilweise), Heiligkreuzstralie, Lobertstrale,
1302 Franckstral3e, Hillerstrae, Wilhelm-Feil-Stral3e, Floschweg (teilweise), Haspelweg, 300€
Hessenthalerweg
Stuttgarter Stral3e (teilweise), Wilhelm-Feil-Stral3e (teilweise), Gutenbergstrale,
1303 Floschweg (teilweise), Rontgenstralie, Einsteinstrale (teilweise), Hans-Krieg-Stralie 240 €
(teilweise)
1304 Marienburger Strale (teilweise), Jauerniger StralRe, Grempstralie 190 €
1305 Franckstral3e (teilweise), Schlossbergstralie, Im Taigtrog 260 €
1306 Im Graben, TurmstraRe (teilweise), FranckstraRe (teilweise) 225€
1307 Grabenstral3e (teilweise), SchlossstraBe (teilweise), Kirchplatz, Kirchgasse, Lateinschulgasse 225€
1400 Wohngebiete
1401 Am Wolfsberg (teilweise), Tannenweg, Salzéckerstralie, Ziegelgartenstrale, Ulmenweg 300€
1402 Zeppelinstrale, Goethestrale (teilweise), BismarckstraRe (teilweise), Jakob-Redwitz-Weg 330€
1403 Goethestral3e (teilweise), Eichendorffstrale, Lessingstralie 360 €
Gerokstrale (teilweise), Im Rétenhart, Fontaneweg, Hebelweg (teilweise), Herderweg
1404 LU 430 €
(teilweise)
1405 SchwabstraBRe, Gerokstralie (teilweise), Hebelweg (teilweise), Herderweg (teilweise) 370€
1406 Friedrich-Kraut-Stralle, AschmannstralRe, Graf-Gottfried-Stral3e, Consbruchstralie 300€
Konigsberger Stralle, Breslauer Strale, SteinbeisstraRe (teilweise), Marienburger Strale
1407 . 280 €
(teilweise)
1408 Steinhaldenweg 300€
SchlossbergstralRe, Steinbeisstralie (teilweise), Iglauer StralRe, Kolberger Strale, Znaimer
1409 260 €
StraRe
1410 Alter Postweg 270€
1411 Kurt-Schumacher-Stralie, Kdszeger Stralie, Lilo-Herrmann-Ring 350€
1412 Rotkleeweg, Am Wolfsberg (teilweise), Rosmarinweg, Salbeiweg 330€
1413 Unter den Weingdrten, Kehlstral3e (teilweise) 290 €
1414 Auricher Strafe (teilweise) 240 €
1415 An der Schelmenhalde Kein Preis




StralRe/Gebiet

Richtwert

(E/m2m. E))
Zone |Stadtteil Enzweihingen 2000 €/m?
2100 |Ortskern
Schwieberdinger StraRe, Schulstralie, Rieter StraRe, Pfarrgasse,
2101 Am Strudelbach, Vaihinger Straf3e, Hochdorfer Stral3e, Hindenburgstral3e, 150 €
Schafgasse, Braitstralie
2200 |Gewerbegebiete
2201 Erich-Blum-StraRe 9%5€
2202 Rieter Stralle (Fa. Schweizerhof u. a.), Beerhaldenstrale 90€
2203 Rieter StraRe (Fa. Krempel) 90 €
2204 Fa. Sika 80€
2300 |Mischgebiete
Erich-Blum-Strae, Poststrale, Schwieberdinger StralRe, Vaihinger Stralle,
2301 . 140 €
An der Reichsstrale
2302 Rieter Stralie (teilweise), Alter Ziegeleiweg (teilweise) 140€
2303 Rieter Stral3e (teilweise), Im Wiesengrund 160 €
2400 |Wohngebiete
Sudetenstral3e, Steinestrafle, Rosenweg, Taxisring, Karl-Blessing-Stral3e,
2401 250 €
SchulstraRe, Lehmenstrale
2402 Alter Ziegeleiweg (teilweise) 220€
2403 Vaihinger StralRe, Gartenstrale 210€
2404 Helmut-Ulmer-Stralie, Klaiberstralle, Rampacherstrale, Enzhaldenweg, St.-Johannser-Ring, 300 €
Sudetenstral’e, Am Hammelberg, Unter Eck
2405 Im Kleinen Téle, Bonlander Steige, Am Hag, Im Vogelsang 210€
2406 Muhlwiesenweg, Im Hornle, Heidenring, Kreuzweg, Brunnenhaldenstralle 225€
2500 |AuBenbereich
2501 Hammelberg — Gartenhausgebiet 10€
2502 Enzhalde — Gartenhausgebiet 10€
2503 AuRenbereich Pulverdingen 50€




Richtwert

StraRe/Gebiet
(€lm2m. E.)
Zone |Stadtteil Kleinglattbach 3000 €/m?
3200 |Gewerbegebiete
3201 IndustriestralRe, UhlandstralRe 85€
3202 An der Bahnschranke 85€
3300 |Mischgebiete
3301 Stephanstrale, Sersheimer Stralle, Waldstral3e, Im Aischbach 175€
Bahnhofstral3e, Ensinger Strae, BachstralRe, Im Gansacker, WilhelmstraRe (teilweise -
3302 180 €
alter Ortskern)
3400 |Wohngebiete
3401 Berglesweg, Schillerstralle, Theodor-Heuss-Stral3e, MorikestraRe, 250 €
LenaustralRe, WielandstraRe, SilcherstraRe, Uhlandstrale
3402 Fasanenstralle, Osterwiesenweg, Weinbergweg 230€
3403 Weizenstralle, Haferweg, Roggenweg, Gerstenweg, Dinkelweg, Pappelweg, 310 €
PlatanenstraRe, Nusshaumweg, Maronenweg, Wellingtonienweg, Vogelbeerweg
3404 BartenbergstraRe, Dr.-Karl-Bausch-Stral3e, An der Bahnschranke 290 €
3405 WilhelmstraRe (teilweise), Im Sticklesbrunnen, RoRwager Stral3e (teilweise), 275 €
3406 RoRwager Strafe (teilweise), Friedrich-List-Weg, Emil-KeRler-Weg, 280 €
Heinrich-Burger-Weg, Joseph-von-Baader-Weg, Balzhalde
3500 |AuBenbereich
3501 Bartenberg — Gartenhausgebiet 10€




Richtwert

StraRe/Gebiet
(€/m2m. E))
Zone Stadtteil Riet 4000 €/m?2
4100 Ortskern
4101 Strudelbachstrale, Am Schlossgarten, Eberdinger Stralle/Enzweihinger Stral3e, 130 €
Ludwigsburger StraBe (teilweise), Raiffeisenstralie (teilweise)
4200 Gewerbegebiete
4201 Eberdinger Stral3e, Von-Reischach-Strale 70€
4400 Wohngebiete
RaiffeisenstralRe (teilweise), Ludwigsburger StraRe (teilweise), Talweg (teilweise)
4401 N 160 €
SudmahrenstralRe
4402 Furtbergstrale (Talseite), HohenstralRe, Robert-Bosch-Strale, Wilhelm-Busch-Stralle, Bergstralle 200 €
4403 Furtbergstrale (Bergseite), In der Seite, Wilhelm-von-Hohenheim-Stralie, 230 €
Hemminger Weg, Adelheidstrale, Raiffeisenstralie (Bergseite)
4404 Unter der Schule, Paracelsusstrale 180 €
4500 Aufienbereich
4501 Riethalde — Gartenhausgebiet 750€




Richtwert

Stral3e/Gebiet (€m2m. E)
Zone |Stadtteil RoBwag 5000 €/m?
5100 Ortskern
5101 LugstraBe,_Weinbergstraf&e, RathausstralRe, Pfarrgartenweg, 140 €
Sankt-Martin-Stralle, Wassermanngasse
5200 Gewerbegebiete
5201 Seemiihle 85€
5300 Mischgebiete
5301 Manfred-Behr-StralRe, WeinkellerstralRe 150 €
5302 LugstralRe, Ménchbergstrale, Rebenstralie 170 €
5400 Wohngebiete
5401 August-Lammle-StralRe, Urbanweg 230€
5402 wzﬁ]l?ﬁ]résg:i?ﬁéiz‘;rtug|eserstraf3e, Silvanerstralie, Muskatellerstrafie, 20 €
5403 Weinring (teilweise), HeroldstraRe, Dornfelderweg 255 €
5500 AuRenbereich
5501 Lichtenberg — Gartenhausgebiet 10€




Richtwert

StraRe/Gebiet
(€lm2m. E.)
Zone Stadtteil Ensingen 6000 €/m?
6100 Ortskern
6101 DennefstraRe (teilweise), Hintere Gasse, Giindelbacher Stral3e (teilweise), Burgweg, 150 €
Haldenweg, Am Bach, Reiffengasse, Stiegelgasse
6200 Gewerbegebiete
6201 Robert-Koch-StralRe (teilweise), Herrenwiesen, Horrheimer Stralie (teilweise) 85€
Zentrales Gewerbegebiet Ensingen Siid 1:
6202 Otto-Hahn-Stral3e, Bertha-Benz-Stral3e, Sogenring, 100 €
Max-Eyth-Strale
6300 Mischgebiete
6301 Robert-Koch-Stral3e (teilweise), RitterstralRe, Weidenweg 185 €
6302 Gundelbacher StralRe (teilweise), Seewaldstrale 175€
6400 Wohngebiete
6401 Panoramastral3e (teilweise), Hans-Thoma-Stral3e, Ludwig-Richter-Stral3e, 230 €
MergenthalerstraRe, ToréckerstraBe, UlrichstraRe, Keplerstralie
6402 Dennefgarten, Jagerstralle, Am Schelmenbusch 280 €
6403 DennefstraRe (teilweise), HohenstaufenstraRe, Hohenzollernstralie, 230 €
Schwalbenweg
Horrheimer StralRe, MozartstralRe, Beethovenstrafle,
6404 Richard-Wagner-StralRe, Schanzreiterweg 260€
6405 Panoramastral3e (teilweise), Im Seerain 170 €
6500 Auf3enbereich
6501 Loser- Gartenhausgebiet 10€




Richtwert

StraRe/Gebiet
(€lm2m. E.)
Zone  |Stadtteil Horrheim 7000 €/m2
7100 Ortskern
7101 Klosterbergstralie, Stadtmauerstralie, Obere Gasse, Wiesentalstralie 140€
7102 Grabenbrunnenweg (teilweise), Fischgasse 120 €
7200 Gewerbegebiete
7201 Alemannenstral3e, Hinter der Ziegelhiitte, Im Pfadle, FlorianstraBe (teilweise), Kanalweg €
7202 Pforzheimer Stralie (teilweise), SchieBmauerstralie 85€
7300 Mischgebiete
Berengerstrale, Lindenstrale, Wacholderweg, Hainbuchenweg,
7301 N 180 €
Alemannenstral3e (teilweise)
Sankt-Leonhard-Stral3e, AschacherstralRe, Plattenweg, Mihltorstra3e,
7302 . - 150 €
Pforzheimer Stral3e (teilweise)
7303 Blumenweg 150 €
7400 Wohngebiete
7401 KalkackerstralRe, Rotenbergstralle, Eichenstrale, FichtenstralRe, Akazienweg, BaiselsbergstralRe 230€
7402 Herdweg, Hohenhaslacher StralRe 230€
Lerchenbergstrale, Rimpflestrae, Hedwigstralie, Krimmlingstral’e, Mahimiihlenweg,
7403 I 240 €
Maulbronner Strafe (teilweise)
2404 Im Muhlenring, Mohnweg, Knieselweg (teilweise), Sandackerstrae, Zum Vorderen Weinberg, 255 €
Silberhdrnlestralle, Unter dem Hagenbach, Schnirle
7500 Auf3enbereich
7501 Leimen — Gartenhausgebiet 10,00 €
7502 Dachsldcher — Gartenhausgebiet 750€
7503 Gausberg — Gartenhausgebiet 750€
7504 Aischbach — Gartenhausgebiet 750€
7505 Altes Guckenhausen — Gartenhausgebiet 10,00 €




Richtwert

Stralie/Gebiet
(€lm2m. E.)

Zone Stadtteil Gundelbach 8000 €/m?
8100 Ortskern

8101 Schitzinger StraRe, MetterstralRe, Lorenzenstrale, Katharinenstrale, Geranienweg 130€
8200 Gewerbegebiete

8201 Reutwiesenstralie (teilweise) 80 €
8300 Mischgebiete

8301 Reutwiesenstralie (teilweise) 135€
8400 Wohngebiete

8401 Langenbergstral3e, Lilienstrale, Hildenstralle, Késtnerstralie 190 €
8402 Hohe-Wiesen-Weg, Wachtkopfstralie, SchleiBbergstralie 220€
8403 Késtnerstrale 170 €
8404 Im Steinfeld, Schelmenweg, Reutwiesenstrafle (teilweise) 160 €
8500 AuRenbereich

8501 Reut — Gartenhausgebiet 750€




Richtwert

Stralle/Gebiet (€m2m. E)
Zone Stadtteil Aurich 9000 €/m?2

9100 Ortskern

9101 Sonnenbergstralle, Kreuzbachstralle, Buchental, Hirsauer Stralie (teilweise), Humboldtstrale, 130 €
Gansheide, Nussdorfer Stralie (teilweise), Richthofenstralle

9200 Gewerbegebiete

9201 DieselstraBe (teilweise) 85€

9202 WeilerstralRe 85€

9300 Mischgebiete

9301 DieselstraBe (teilweise) 170 €

9400 Wohngebiete

9401 Sperberweg, Strohgaustralie (teilweise) 200 €
RomerstraRe (teilweise), DieselstralRe (teilweise), RebhaldenstralRe, Diamantenstralie

9402 — A 260 €
(teilweise), Parkweg (teilweise),
Schwarzwaldstralie (teilweise), Oberer Linsenberg, Hagdornweg, Kleiststrale,

9403 Theodor-Storm-Strale, Gottfried-Keller-StralRe, Rémerstrale (teilweise), Parkweg 240 €
(teilweise), Diamantenstral3e (teilweise), Dieselstralie (teilweise)

9404 Sonnenblumenweg, Mauerpfefferweg 270 €

9405 Schwarzwaldstralie (teilweise), Sonnenbergstralie (teilweise), Hirsauer Strale, Alte 180 €
Vaihinger Steige, Brombeerweg, Pestalozzistrale

9406 Am Rémerbergle 270 €




