Ermittlung der Bodenrichtwerte flir 2015 und 2016 zum Stichtag 31.12.2016

Der Gutachterausschuss fiir die Ermittlung von Grundstiickswerten hat gemal? § 196 BauGB die Richtwerte mit
Stand zum 31.12.2016 flr das Stadtgebiet Vaihingen an der Enz einschlief3lich Stadtteilen ermittelt und in seiner
Sitzung am 28.03.2017 neu beschlossen.
Richtwerte werden nur fiir Rohbauland, Bauerwartungsland und baureifes Land ermittelt, also nicht flir sonstige
Grundstiicksarten, insbesondere nicht firr landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke.
Der Richtwert ist ein aus Kaufpreisen ermittelter durchschnittlicher Bodenwert fur unbebaute Grundstiicke eines
Gebietes, fir das im Wesentlichen gleichartige Nutzungs- und Wertverhaltnisse vorliegen.
Abweichungen des einzelnen Grundstiicks in den wertbestimmenden Eigenschaften wie Lage und
Entwicklungsstufe, Art und MaR der baulichen Nutzung, ErschlieBungszustand und Grundstiicksgestaltung
bewirken Abweichungen des Verkehrswertes vom Richtwert.

Folgende Richtwerte €/m2 wurden ermittelt (einschlief3lich ErschlieBungskosten):

ErschlieRung.

. Richtwert
Stralie/Gebiet (€m?m. E)
Zone Vaihingen an der Enz 1000
1100 Stadtkern
1101 Zone|  Beste Geschéftslage in der Stadt - Bereiche mit erheblicher Kundenfrequenz. 350€
1102 Zone |l Gute Geschaftslage, jedoch Kundenfrequenz geringer. 330€
Zone lll - Gebiete mit Geschafts- und Wohnnutzung mit etwa gleicher Gewichtung der
1103 310€
Nutzungen.
Zone IV Gebiete mit tiberwiegender Wohnnutzung, eine gewerbliche Nutzung findet nur
1104 im beschrankten Umfang statt. Die Wohnnutzung ist durch Emissionen nur 270 €
geringfligig beeintrachtigt.
ZoneV  Gebiete mit tiberwiegender Wohnnutzung - die gewerbliche Nutzung erfolgt nur
1105 im beschrankten Umfang. Die Wohnnutzung ist durch Emissionen (vor allem 230€
Verkehrslarm) beeintréchtigt.
1106 Zone VI Gebiete mit ausschlieRlicher Wohnnutzung und guter ErschlieBung. 200 €
1107 Zone VIl Gebiete mit ausschlieRlicher Wohnnutzung und teilweise unbefriedigender 180 €




1200 Gewerbegebiete
1201 Planckstralie, Einsteinstrale, Hertzstral3e, LeimfabrikstralRe 110 €
Jauerniger StraRe, HauffstralRe, Steinbeisstral3e (teilweise), Grempstralle,
1202 , 110€
TafingerstraBe, Am Fuchsloch
1203 Sonnenwirtleweg, Am Galgenfeld 150 €
1300 Mischgebiete
Grabenstralie (teilweise), Friedrichstrae, Dammstral3e, Heilbronner Stral3e, Franckstrale
1301 (teilweise), Stuttgarter Stral3e (teilweise), Wilhelm-Feil-Stralie (teilweise), 970 €
Gutenbergstrale, Floschweg (teilweise), Rontgenstralie, Einsteinstrale (teilweise), Hans-
Krieg-StraRe (teilweise), Eugen-Eisele — Weg, Schlossbergstralie, Im Taigtrog
Hans-Krieg-Strafe (teilweise), KehlstraRe (teilweise), HeiligkreuzstraRe, LébertstraRe,
1302 FranckstraBe, Hillerstral3e, Wilhelm-Feil-StralRe, Floschweg (teilweise), Haspelweg, 350€
Hessenthalerweg
1303 Marienburger StraRe (teilweise), Jauerniger StralRe, Grempstralie 210€
1304 Im Graben, Turmstrale (teilweise), Franckstral3e (teilweise) 230€
1305 Grabenstralie (teilweise), Schlossstral3e (teilweise), Kirchplatz, Kirchgasse, Lateinschulgasse 230 €
1400 Wohngebiete
Am Wolfsherg, Tannenweg, Salz&ckerstralRe, Ziegelgartenstralle, Uimenweg,
1401 . ) 340€
Rotkleeweg, Rosmarinweg, Salbeiweg
1402 ZeppelinstralRe, Goethestral3e (teilweise), Bismarckstral3e (teilweise), Jakob-Redwitz-Weg, 360 €
Unter den Weingarten, Kehlstralle (teilweise), An der Schelmenhalde
Goethestrale (teilweise), Eichendorffstralie, Lessingstrae, Schwabstralle, Gerokstralle
1403 S - S 400 €
(teilweise), Hebelweg (teilweise), Herderweg (teilweise)
Gerokstral3e (teilweise), Im Rotenhart, Fontaneweg, Hebelweg (teilweise), Herderweg
1404 g 440 €
(teilweise)
Friedrich-Kraut-Stral3e, AschmannstraRe, Graf-Gottfried-StralRe, Consbruchstrale,
1405 Konigsherger Stral3e, Breslauer Stralle, Steinbeisstralie (teilweise), Marienburger Strale 310€
(teilweise), Steinhaldenweg
Schlossbergstralie, Steinbeisstrale (teilweise), Iglauer Stralle, Kolberger Stralle, Znaimer
1406 280 €
Strale
1407 Alter Postweg 280 €
1408 Kurt-Schumacher-Strale, Készeger Strale, Lilo-Herrmann-Ring 360 €
1409 Auricher Stral3e (teilweise) 240 €




Richtwert

StralRe/Gebiet (€/m2m. E)
Zone | Stadtteil Enzweihingen 2000 €/m?2
2100 | Ortskern
Schwieberdinger StralRe, Schulstralle, Rieter Stral3e, Pfarrgasse,
2101 Am Strudelbach, Vaihinger Stral3e, Hochdorfer Stral3e, Hindenburgstralie, 170 €
Schafgasse, BraitstralRe
2200 | Gewerbegebiete
2201 Erich-Blum-Stralie 100 €
2202 Rieter Stral3e (Fa. Schweizerhof u. a.), Beerhaldenstrale 920¢€
2203 Rieter Stral3e (Fa. Krempel) 90 €
2204 Fa. Sika 80 €
Mischgebiete
Erich-Blum-Strale, Poststralle, Schwieberdinger Stra3e, Vaihinger Stralle,
2301 : 150 €
An der ReichsstralRe
2302 Rieter Stral3e (teilweise), Alter Ziegeleiweg (teilweise) 150 €
2303 Rieter Straf3e (teilweise), Im Wiesengrund 170 €
2400 |Wohngebiete
Sudetenstrale, SteinestralRe, Rosenweg, Taxisring, Karl-Blessing-Stralie,
2401 260 €
Schulstral’e, Lehmenstralie
2402 Alter Ziegeleiweg (teilweise) 230 €
2403 Vaihinger Stra3e, Gartenstrale 220 €
2404 Helmut-Ulmer-Stral3e, KlaiberstraBe, Rampacherstralle, Enzhaldenweg, St.-Johannser-Ring, 320 €
SudetenstraRe, Am Hammelberg, Unter Eck
2405 Im Kleinen Téle, Bonlander Steige, Am Hag, Im Vogelsang 220€
2406 Muhlwiesenweg, Im Hornle, Heidenring, Kreuzweg, Brunnenhaldenstrale 240 €
2500 | AuBenbereich
2501 Hammelberg — Gartenhausgebiet 10€
2502 Enzhalde - Gartenhausgebiet 10€
2503 AuRenbereich Pulverdingen 50 €




Richtwert

StralRe/Gebiet
(Em?2m.E.)
Zone | Stadtteil Kleinglattbach 3000 €/m2
3200 | Gewerbegebiete
3201 Industriestralie, Uhlandstrale 90€
3202 An der Bahnschranke 80€
3300 |Mischgebiete
3301 StephanstraRe, Sersheimer StraRe, Waldstral3e, Im Aischbach, Bahnhofstral3e, Ensinger 190 €
Stral3e, Bachstrae, Im Génsacker, WilhelmstraRe (teilweise - alter Ortskern)
3400 |Wohngebiete
3401 Berglesweg, Schillerstral3e, Theodor-Heuss-Stral3e, Mérikestralie, 270 €
Lenaustralie, Wielandstral3e, Silcherstrale, Uhlandstrale
3402 FasanenstralRe, Osterwiesenweg, Weinbergweg 240 €
WeizenstralRe, Haferweg, Roggenweg, Gerstenweg, Dinkelweg, Pappelweg,
3403 . . 320€
Platanenstralle, Nusshaumweg, Maronenweg, Wellingtonienweg, Vogelbeerweg
3404 Bartenbergstralle, Dr.-Karl-Bausch-Strafle, An der Bahnschranke 320€
WilhelmstraRe (teilweise), Im Stdcklesbrunnen, RoRwager StraRe, Friedrich-List-Weg,
3405 Emil-KeRler-Weg, 290 €
Heinrich-Biirger-Weg, Joseph-von-Baader-Weg, Balzhalde
3500 | AuBenbereich
3501 Bartenberg — Gartenhausgebiet 10€




Zone Stadtteil Riet 4000 €/m2

4100 Ortskern

4101 StrudelbachstraBe, Am Schlossgarten, Eberdinger Stralle/Enzweihinger Strale, 150 €
Ludwigsburger StraRe (teilweise), Raiffeisenstralie (teilweise)

4200 Gewerbegebiete

4201 Eberdinger Strale, Von-Reischach-Stralle 80€

4400 Wohngebiete

4401 RaiffeisenstraBe (teilweise), Ludwigsburger StralRe (teilweise), Talweg (teilweise) 180 €
Siidméhrenstrale
Furtbergstrale (Talseite), HohenstralRe, Robert-Bosch-StralRe, Wilhelm-Busch-Strale,

4402 210€
Bergstral3e, Unter der Schule, Paracelsusstrale

4403 Furtbergstralie (Bergseite), In der Seite, Wilhelm-von-Hohenheim-Strale, 950 €
Hemminger Weg, Adelheidstrale, Raiffeisenstralie (Bergseite)

4500 Auf3enbereich

4501 Riethalde — Gartenhausgebiet 8€




Richtwert

StralRe/Gebiet (€/m2m. E)
Zone | Stadtteil RoRwag 5000 €/m?2
5100 Ortskern
5101 LugstraBe, Weinbergstralle, Rathausstralie, Pfarrgartenweg, 160 €
Sankt-Martin-Stralle, Wassermanngasse
5200 Gewerbegebiete
5201 Seemilhle 90 €
5300 Mischgebiete
5301 Manfred-Behr-Stralle, Weinkellerstralle, Lugstralie, Monchbergstrale, Rebenstralie 180 €
5400 Wohngebiete
August-Lammle-StraBRe, Urbanweg, TraubenstralRe, Portugieserstralle, Silvanerstralle,
5401 o o2 250 €
Muskatellerstralie, Weinring (teilweise)
5402 Weinring (teilweise), Heroldstral3e, Dornfelderweg 270 €
5500 AulRenbereich
5501 Lichtenberg — Gartenhausgebiet 10€




Richtwert

Stralle/Gebiet
(Em?2m.E.)
Zone Stadtteil Ensingen 6000 €/m?2
6100 Ortskern
Dennefstral3e (teilweise), Hintere Gasse, Giindelbacher Strae (teilweise), Burgweg,
6101 . i 180 €
Haldenweg, Am Bach, Reiffengasse, Stiegelgasse
6200 Gewerbegebiete
6201 Robert-Koch-StralRe (teilweise), Herrenwiesen, Horrheimer Stral3e (teilweise) 90 €
Zentrales Gewerbegebiet Ensingen Sud 1:
6202 Otto-Hahn-Strale, Bertha-Benz-Stral3e, Sogenring, 110€
Max-Eyth-Stralle
6300 Mischgebiete
6301 Robert-Koch-StralRe (teilweise), Ritterstralie, Weidenweg 210€
6302 Gundelbacher Strafe (teilweise), Seewaldstralle 200 €
6400 Wohngebiete
6401 Panoramastrafe (teilweise), Hans-Thoma-Stralle, Ludwig-Richter-Stralie, 250 €
Mergenthalerstrale, TordckerstraRe, Ulrichstrale, Keplerstrale
6402 Dennefgarten, Jagerstrae, Am Schelmenbusch 290 €
6403 Dennefstral3e (teilweise), Hohenstaufenstralle, Hohenzollernstrale, 250 €
Schwalbenweg
6404 Horrheimer Stralle, Mozartstralie, Beethovenstrale, 280 €
Richard-Wagner-Stralie, Schanzreiterweg
6405 Panoramastrafe (teilweise), Im Seerain 190 €
6500 Aul3enbereich
6501 Loser- Gartenhausgebiet 10€




Richtwert

Stralle/Gebiet
(Em?2m.E.)
Zone | Stadtteil Horrheim 7000 €/m?2
7100 Ortskern
Klosterbergstrale, Stadtmauerstralie, Obere Gasse, Wiesentalstralie, Grabenbrunnenweg
7101 o ) 160 €
(teilweise), Fischgasse
7200 Gewerbegebiete
7201 Alemannenstral3e, Hinter der Ziegelhitte, Im Pfadle, Florianstrale (teilweise), Kanalweg 100 €
7202 Pforzheimer StralRe (teilweise), SchieBmauerstralie 100 €
7300 Mischgebiete
7301 BerengerstralRe, Lindenstrale, Wacholderweg, Hainbuchenweg, 200 €
Alemannenstral3e (teilweise)
Sankt-Leonhard-StraRe, Aschacherstralie, Plattenweg, Mihltorstrale,
7302 . o 170€
Pforzheimer Strale (teilweise)
7303 Blumenweg 170 €
7400 Wohngebiete
KalkéckerstraRe, Rotenbergstralie, Eichenstrale, Sankt-Leonhard-StraRRe, Rudolf-Strom-Weg,
7401 ) ; . 260 €
FichtenstraRe, Akazienweg, Baiselshergstralie
7402 Herdweg, Hohenhaslacher Strale 240 €
Im Mihlenring, Rohrackerweg, HedwigstralRe (teilweise), Mahimihlenweg, Mohnweg,
7403 Maulbronner StralRe (teilweise), KrimmlingstralRe, Weinsteige (teilweise), Hohenhaslacher 260 €
StraBe (teilweise), Zum vorderen Weinberg (teilweise), Sandackerstralie, Knieselweg
2404 Hedwigstralie (teilweise), Zum Vorderen Weinberg (teilweise), Silberhérnlestrale (teilweise), 280 €
Lerchenbergstralie, Weinsteige (teilweise), Rumpflestralie, Unter dem Hagenbach, Schniirle
7500 Aul3enbereich
7501 Leimen — Gartenhausgehiet 10€
7502 Dachslécher — Gartenhausgebiet 8¢€
7503 Gausberg — Gartenhausgebiet 8€
7504 Aischbach - Gartenhausgebiet 8€
7505 Altes Guckenhausen — Gartenhausgebiet 10€




Richtwert

Stral3e/Gebiet
(Em?2m.E.)

Zone Stadtteil Gundelbach 8000 €/m2
8100 Ortskern

8101 Schitzinger Stral3e, Metterstralle, Lorenzenstralie, KatharinenstraRe, Geranienweg 150 €
8200 Gewerbegebiete

8201 Reutwiesenstrale 90€
8300 Mischgebiete

8301 Reutwiesenstralle (teilweise) 160 €
8400 Wohngebiete

8401 I(_tzﬂ\?vi?sbee)rgstraﬂe, Lilienstrale, HildenstraRe, Kastnerstralle, Steinbachhofstralle 220 €

8402 Hohe-Wiesen-Weg, WachtkopfstraBRe, SchleiRbergstralRe, Steinbachhofstralie (teilweise) 240 €

8403 Késtnerstrale 200€

8404 Im Steinfeld, Schelmenweg, Reutwiesenstrale (teilweise) 190 €
8500 Aul3enbereich

8501 Reut - Gartenhausgehiet 8€




Richtwert

Stralle/Gebiet (€/mzm. E)
Zone | Stadtteil Aurich 9000 €lm?
9100 Ortskern
9101 Sonnenbergstralie, KreuzbachstralRe, Buchental, Hirsauer Stral3e (teilweise), HumboldtstralRe, 160 €
Gansheide, Nussdorfer StraRe (teilweise), Richthofenstralle
9200 Gewerbegebiete
9201 Dieselstral3e (teilweise) 90¢€
9202 Weilerstral3e 90€
9300 Mischgebiete
9301 Dieselstral3e (teilweise) 180 €
9400 Wohngebiete
9401 Sperberweg, Strohgéustralie (teilweise) 220 €
9402 RomerstraRe (teilweise), Dieselstrale (teilweise), RebhaldenstralRe, Diamantenstralie 280 €
(teilweise), Parkweg (teilweise), Sonnenblumenweg, Mauerpfefferweg, Am Romerbergle
Schwarzwaldstral3e (teilweise), Oberer Linsenberg, Hagdornweg, Kleiststral3e, Buschweg
9403 Theodor-Storm-Stralle, Gottfried-Keller-StraRe, RGmerstraie (teilweise), Parkweg 260 €
(teilweise), Diamantenstrale (teilweise), Dieselstral3e (teilweise)
9404 Schwarzwaldstral3e (teilweise), Sonnenbergstralie (teilweise), Hirsauer Stralle, Alte 200 €

Vaihinger Steige, Brombeerweg, Pestalozzistralle

10




