Schinderrain

ol
Balzhalde
]
Fuchs\och
Fuchsloc a— ——
AN 4 —
/ ﬁ:!
,/ g Freie Waldorfschule

/ D@

¢t

59
steinbeisstrabe
o

Fuchsloch

Rohr

{j i — — h ) - Nebenwe ————
Fﬂ’r : S /
v ) S N
3 1 D=
 — )
[:] 5 L offle
i s d
“ - 1202-GE ~ |
Steinwer! : = 1 10 €/qm |:I
chinderrai S £ Nebenwe
> » L -
o L || ehefweg
Steinwerk{{:3 %% 1 303-M|
210 €/gm J ) 14— & —
g —
% . % otz [ |l2] = ey ] [y - N T:/Nb;/;’/QT Nebenweg
ot E— 14 [ [us Lag] re/ (/‘
. Q % EﬂAschmanns — . <
2 ) — 30)/1] = >
- "t @@ %B—_I}J B do | 5<] 2 @@ 4 Leimengrube
3 a = s % 1405-WO | 1= g I B ELS =1
\%®@9‘=‘@ W\30em =Ee BlET TR .@837 - @@~ D
N %4 W EEes = NE eSS & ; o [] f —=
1408-WO < > s\ Y [ L LE[ETT e uE o= 1 L] y H]
360 €lgm <ot GG Gl 1| s Lo | [ —
S 4 ] . Friedrich-Kraut-Strae [o] 11 ) 2
5 & 295 e 5 ) 2» 7 EE(B 0]t=27| (= C 2 2 o \&JH,‘ 2
=15 E 1416 © B : Z
2, > 6 % = /32| 14[8\ 4 10112 i =
S @ < =) @ ] © =lo | S
\uBer otenklinge Gy TE_ 3 = L Se
, g7 EIRISS] S
[ihn 129 4 = z E-D )\E]': 5 Ps] | Ob der Wolfshalde
g - ol B [8)
5 B 1030 o b = B Wolfshalde |
SR § | & e —
-400 €/gm 5 3 5 r |
Inn oten e [ . Tl B . THEE = | G——
T~ 1% s i
* Friedrich-Abel-Gymnasium @ % = @ = . o > £
CE 2 s
¥ s < B )
1407-W0 L ® 2\ e\ e o
280 €/qm 0 =
- el
SR N\
s % g X fd; Q % @@ Ob der Wolfshalde
SchloB Kaltenstein @ % “ . % L eite
:
Chlos3Kaltenstej % O@ @ @ %
1301-MI ) 5 % g
270 €lqm R &y
Obermiihle o &0
B 2 @@ ) S ¥ e
2 @ @
: ¢ 1404-WO
1305-M , 0 A 440 €lgm
230 €l =0T~ ‘ ”
s 5,,' % Ot r
@ i y Abtonigs Sfetes
;;;;;; : X dexgarten P @7@§$0 @
/.. ;;;;;;; £ A N 4 (3 %
Siehe Detailplan el 13?24\;" D5 E) s & e,
Wertzonen Innenstadt Q 350€jqr§£ SR of [Pt B/ [ o %Q@
2, . sl
. A ‘3;. - 2! “a$ Q 0
o g ‘)% ﬁﬁ “e\\.\gwe\"’ b > @ 0 oy %
3, 1304-M| 5 ol 3 B\ @ Al 42\3? o5 @ 70p, @7&2{7
230 €/gm g :
- ¢ g 0 232 @ e 135 103
A e =\ 1 talENA G 1402-WO iy
O 2 @:‘\;m *-mmrau@ 19)] - % 360 €/gm A2 %}3 1261 | [12 -
» = ) ) (e ) e 2z - ) A el 5! L
1409'WO I Cﬁ] fl m = @ &B[S_Qj :I : Kehlstralbe
W N Ei 11 @ ﬂ;_] {J_Qb @ @E—I‘ Kehistrale
e 2 : : ; ; en/Ac ingérte
SN &
S @ & O\ L
S 5 @ &
) Q
<
tere
- SORK, 57 ’
o %,
B“ $ N %%% \‘\,‘;&’Q’D @ %
Tulpen s: p ¢‘°£@ %
18/8/8/3/ 5 &bo@ o
3 QO
1412 @E @ o
x| " & O 1201GE
% S < :i 110 €/gqm
%
B Lrfe, H 7 %f” & @% n-di Im
: : ™
S ”f’? % 0
--------- . e ie‘,’ g 2 7
b ./ 1203-GE
O\ |
6 I%._ Erlenwe! 3%*
f 3 17 % [ 3 @ @ /
Enztalbad @ 2—; @ O >
G e =
)} « %@ “ S
& o,
B @ X "%e@
Egelsee
f Schlimme
n
|
—of
—
—~|
—
—
=

Ermittlung der Bodenrichtwerte fiir 2015 und 2016 zum Stichtag 31.12.2016

Der Gutachterausschuss fir die Ermittiung von Grundstiickswerten hat gemaR § 196 BauGB die Richtwerte mit
Stand zum 31.12.2016 fiir das Stadtgebiet Vaihingen an der Enz einschlieRlich Stadtteilen ermittelt und in seiner

Sitzung am 28.03.2017 neu beschlossen.

Richtwerte werden nur fiir Rohbauland, Bauerwartungsland und baureifes Land ermittelt, also nicht fiir sonstige
Grundstiicksarten, insbesondere nicht flir landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke.
Der Richtwert ist ein aus Kaufpreisen ermittelter durchschnittlicher Bodenwert flur unbebaute Grundstlcke eines
Gebietes, fir das im Wesentlichen gleichartige Nutzungs- und Wertverhaltnisse vorliegen.
Abweichungen des einzelnen Grundstiicks in den wertbestimmenden Eigenschaften wie Lage und
Entwicklungsstufe, Art und Mafl der baulichen Nutzung, ErschlieBungszustand und Grundstlicksgestaltung
bewirken Abweichungen des Verkehrswertes vom Richtwert.

Folgende Richtwerte €/m? wurden ermittelt (einschlieBlich ErschlieBungskosten):

. Richtwert
StraRe/Gebiet (€m?m. E)
Zone Vaihingen an der Enz 1000
1100 Stadtkern
1101 Zone |  Beste Geschaftslage in der Stadt - Bereiche mit erheblicher Kundenfrequenz. 350 €
1102 Zone Il Gute Geschaftslage, jedoch Kundenfrequenz geringer. 330 €
Zone lll  Gebiete mit Geschafts- und Wohnnutzung mit etwa gleicher Gewichtung der
1103 310€
Nutzungen.
Zone IV Gebiete mit tiberwiegender Wohnnutzung, eine gewerbliche Nutzung findet nur
1104 im beschrankten Umfang statt. Die Wohnnutzung ist durch Emissionen nur 270 €
geringflgig beeintrachtigt.
Zone V. Gebiete mit lberwiegender Wohnnutzung - die gewerbliche Nutzung erfolgt nur
1105 im beschrénkten Umfang. Die Wohnnutzung ist durch Emissionen (vor allem 230€
Verkehrslarm) beeintrachtigt.
1106 Zone VI Gebiete mit ausschlieRlicher Wohnnutzung und guter ErschlieBung. 200 €
Zone VIl Gebiete mit ausschlieBlicher Wohnnutzung und teilweise unbefriedigender
1107 . 180 €
ErschlieBung.
1200 Gewerbegebiete
1201 Planckstrafle, Einsteinstrale, HertzstralRe, Leimfabrikstralie 110 €
Jauerniger StraRe, Hauffstralle, Steinbeisstrale (teilweise), Grempstralie,
1202 110 €
TafingerstralRe, Am Fuchsloch
1203 Sonnenwirtleweg, Am Galgenfeld 150 €
1300 Mischgebiete
Grabenstrafe (teilweise), FriedrichstraBe, Dammstrale, Heilbronner Stralle, Franckstrale
1301 (teilweise), Stuttgarter Strale (teilweise), Wilhelm-Feil-Strale (teilweise), 270 €
GutenbergstraBe, Floschweg (teilweise), Rontgenstrale, Einsteinstrale (teilweise), Hans-
Krieg-Strale (teilweise), Eugen-Eisele — Weg, Schlossbergstralle, Im Taigtrog
Hans-Krieg-Strale (teilweise), Kehlstrale (teilweise), Heiligkreuzstralle, Lobertstrale,
1302 FranckstraBe, Hillerstrale, Wilhelm-Feil-StralRe, Floschweg (teilweise), Haspelweg, 350 €
Hessenthalerweg
1303 Marienburger StraBe (teilweise), Jauerniger Strae, Grempstrale 210 €
1304 Im Graben, TurmstralRe (teilweise), Franckstrale (teilweise) 230 €
1305 Grabenstrafe (teilweise), Schlossstralle (teilweise), Kirchplatz, Kirchgasse, Lateinschulgasse 230 €
1400 Wohngebiete
Am Wolfsberg, Tannenweg, Salzéckerstrale, Ziegelgartenstrale, Umenweg,
1401 . . 340 €
Rotkleeweg, Rosmarinweg, Salbeiweg
1402 Zeppelinstralie, Goethestralle (teilweise), Bismarckstrale (teilweise), Jakob-Redwitz-Weg, 360 €
Unter den Weingarten, Kehlstrale (teilweise), An der Schelmenhalde
Goethestrale (teilweise), Eichendorffstrale, Lessingstralle, Schwabstralle, Gerokstralte
1403 L P I 400 €
(teilweise), Hebelweg (teilweise), Herderweg (teilweise)
Gerokstrale (teilweise), Im Rétenhart, Fontaneweg, Hebelweg (teilweise), Herderweg
1404 ilweise) 440€
Friedrich-Kraut-StraRRe, Aschmannstrale, Graf-Gottfried-Strae, Consbruchstrafe,
1405 Koénigsberger Strale, Breslauer Strale, Steinbeisstrale (teilweise), Marienburger Stralle 310 €
(teilweise), Steinhaldenweg
Schlossbergstralle, Steinbeisstralle (teilweise), Iglauer Stralle, Kolberger Stralke, Znaimer
1406 280 €
Stralle
1407 Alter Postweg 280 €
1408 Kurt-Schumacher-Strale, Készeger Strale, Lilo-Herrmann-Ring 360 €
1409 Auricher StraBe (teilweise) 240 €

Detailplan Wertzonen Innenstadt

e 3
=~ 4,W%%5

J= )
[ a\“
> £ o ,
2
N 2 N
§ f, - Z
VI “ar,
; e VS SANIERUNGSGEBIET
oS > Marktplatz
< V=N SOV in Aufstellung
Vi 0 )
Vil
2 § 0 ‘.,%‘
B g =N I/ I Y
Vi =) n ~d AG <
/7 o [ O "%,
Y, 5 29 4. 2% ol
) v 0 7 . ‘} { 7 0 i 'I‘d [~ B
; E) 1 56 % v m VIl
I N Il & ” 8 m©
1 > e D 4 % v
& @ D 5 1 = 7 . <
N . Wv"e 3 A v
N i \ u 0
% B 52 i s I
o ||| m 4 o fg‘ 3 :
¢ 8 o I e X ; i
Vi N W .
AV | )
E ° & < > LEW ‘.‘Q'»_ i @ Z
TR\ D ZS
' V] Vi u*
" 0 g ’ \¢
@ % ku v
% Vi s J
mhm e Sy |
Lonen Werte (Bodenwerte) Euro/gqm
I ] =39
I [ - 330
(N el
V[T =m0
v [ -2
vi I - 200
vi - 180
Abgrenzung des Wertviertels Stadt Vaihingen an der Enz P|b1
= mm mmm Abgrenzung des Sanierungsgebietes MaRstab:
Gutachterausschuss Vaiingen/Enz, 14.04.2015 . .
Bodenrichtwerte 1:3500_
o Bearbeiter:
Vaihingen Rummel
Datum:
Stand 31.12.2016 N
Marz 2017

Stadtplanungsamt , Vaihingen an der Enz




