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Gemeinde Sersheim

Bodenrichtwerte fiir 2021 zum Hauptfeststellungszeitpunkt 01.01.2022 im Rahmen der Grundsteuerreform

Der Gutachterausschuss fiir die Ermittlung von Grundstlickswerten hat gemaf §196 BauGB die Bodenrichtwerte
Stand 01.01.2022 fiir die Gemeinde Sersheim ermittelt und in seiner Sitzung am 28.04.2022 beschlossen.
Im gleichen Zug wurden diese Werte auch fiir die Feststellung der stadtebaulichen Bodenrichtwerte zum Stichtag

31.12.2021 festgesetzt.

Bodenrichtwerte werden fiir Rohbauland, Bauerwartungsland, baureifes Land und landwirtschaftlich genutzte

Grundstiicke ermittelt.

Der Richtwert ist ein aus Kaufpreisen ermittelter durchschnittlicher Bodenwert fiir unbebaute Grundstiicke eines
Gebiets, fir das im Wesentlichen gleichartige Nutzungs- und Wertverhaltnisse vorliegen. Abweichungen des
einzelnen Grundstticks in den wertbestimmenden Eigenschaften wie Lage und Entwicklungsstufe, Art und Mal
der baulichen Nutzung, ErschlieBungszustand und Grundstiicksgestaltung bewirken Abweichungen des

Verkehrswertes vom Richtwert.

Die Abgrenzung der Bodenrichtwertzone sowie die Festsetzung der Hohe des Bodenrichtwerts begriinden keine
Anspriiche zum Beispiel gegenlber den Tragern der Bauleitplanung, Baugenehmigungsbehdrden oder

Landwirtschaftsbehorden.

Die folgenden Bodenrichtwerte wurden beschlossen (einschliellich ErschlieBungskosten):

newcvwey

Hetzweg

1204-GE
175 €/gm

Ausschnitt Eichwald

StraBe/Gebiet

Richtwert
€/m?
31.12.2021

Zone

Sersheim 1000

1100

Ortskern

1101

TalstralRe (teilweise), SedanstraRe (teilweise), BahnhofstraRRe (teilweise),
SchloRstralRe (teilweise), Am Sersheimer Markt, Canaleser Stral3e (teilweise)
-Geschdftsbereich, Wohnen, Mischgebiet, durchschnittliche Lage innerhalb der
Richtwertzone, dichte Bebauung mdéglich, Geschdfts- und
Mehrfamilienhausbebauung-

380

1102

SchloRstralle (teilweise), Backgasse, Schmiedgasse, Kirchgasse, Badergasse, Zum
Dorfgraben, Metterweg, GrolRsachsenheimer StraRe, Hohenhaslacher StraRe,
Friedhofweg (insbesondere Einmiindungsbereich), Grabenstralle, Im Hof, Im
Reichertshof, Hintere Gasse, Horrheimer Strafle, UhlandstralRe, unterer Bereich der
Canaleser StralRe, Sedanstrale (teilweise)

-Wohn-, Dorf- und Mischgebiet, durchschnittliche Lage innerhalb der
Richtwertzone, Ortskerntypische Bauweise ohne Einhaltung der Grenzabstéinde,
wenig Frei- und Gartenfldche, Baufenster an Grundstiickszuschnitt angepasst,
Einzel-, Doppelhaus- und Reihenhausbebauung-

320

1200

Gewerbegebiet

1201

Hofacker (angrenzend an Wohn-, Dorf- und Mischgebiet) Uhlandstralie,

LindenstraRe
-Durchschnittliche Lage und GréfSe innerhalb der Richtwertzone, Gewerbegebiet,

Baufenster fiir optimale Ausnutzung-

110

1202

Silcherstralie (teilweise), GoethestraRe, Gewerbegrundstiicke MorikestraRe,
IndustriestralRe (teilweise) (angrenzend an Wohn- und Mischgebiet)
-Durchschnittliche Lage und GréfSe innerhalb der Richtwertzone, Misch-, Gewerbe
und Industriegebiet, Umgebungsbebauung mafigebend-

110

1203

Aischbach (IndustriestraRe (teilweise), Vaihinger Strale (teilweise) Robert-Bosch-
Weg, Siemensweg, PorschestraBe, MaybachstraBe, Max-Eyth-Weg, Zeppelinstralle,
DaimlerstralRe, Einsteinstralle, Dieselstralle)

-Durchschnittliche Lage und GréfSe innerhalb der Richtwertzone, Misch- und
Gewerbegebiet, Baufenster fiir optimale Ausnutzung-

135

1204

Zweckverband Eichwald (Gemarkung Sersheim)

175

1400

Wohngebiete

1401

Wohngebiet Dammstralle ,Brunnenstrale, Leni-Fischer-StralRe, Sophie-Scholl-
StralRe, Mathilde-Planck-StraRe mit Ausnahme der Mehrfamilienhausgrundstiicke
an der Leni-Fischer-StraRe

-Wohngebiet, durchschnittliche Lage innerhalb der Richtwertzone, Baufenster an
Grundstiicksform angepasst, offene Bauweise, Einzel- und Doppelhausbebauung-

455

1402

Sommerrain, Sommerrain-Erweiterung, Siidlich im Sommerrain, Ob der Miihle, Ob
der Muhle-Erweiterung, Friedhofweg, Im Vogelsang, Amselweg, Picassoweg, Paul-
Klee-StralRe, Diirer-Ring, Wohngebiet Haslacher StraRe

-Wohngebiet, durchschnittliche Lage innerhalb der Richtwertzone, grofziigige
Baufenster fiir optimale Ausnutzung, offene Bauweise, Einzel- und
Doppelhausbebauung-

455

1403

Waldeck (Im Sonnhof, Eichenweg), Oberriexinger StraRe (teilweise), Unterriexinger
StralRe (teilweise), Hohe StralRe, Am Reutwald, Steinweg, Alleenstrale,
Koénigsberger Stralle, Waldeckstralle, Alter Sportplatz, Siidlich der Bahnlinie und
Westlich der Oberriexinger Strafe

-Wohngebiet, durchschnittliche Lage innerhalb der Richtwertzone, grof3ziigige
Baufenster fiir optimale Ausnutzung, offene Bauweise, 1- und 2-Familienhaus,
Reihenhduser und Geschosswohnungsbau-

400

1404

Baugebiete Canaleser StraRe (Nordwest, Nordost und Siidost), Auf dem Kies,
GartenstralRe, Beim Bahnhof; Bahnhofstrale (teilweise), Malerwinkel, Canaleser
StraRe (teilweise), Walter-Kriebel-Weg, Auf dem Kies, GartenstraRe DammstraRe,
BrunnenstraRe, Beim Schoéllbrunnen, BahnhofstraRe 6stlicher Teil und
Oberriexinger StraRe Ostlicher Teil, Unterriexinger StraRe Ostlicher Teil,
Mehrfamilienhausgrundstiicke angrenzend an die Leni-Fischer-StraRe im Baugebiet
Dammstrae / BrunnenstralRe (nicht Bereich des Bebauungsplanes ,Dammstrale /
BrunnenstraRe, 2. Anderung*)

-Wohngebiet, durchschnittliche Lage innerhalb der Richtwertzone, grofziigige
Baufenster fiir optimale Ausnutzung, offene Bauweise, 1- und 2-Familienhaus und
Geschosswohnungsbau-

395

1405

JahnstraRe, Wilhelm-Hauff-StralRe, Horrheimer StraRe (teilweise), Vaihinger StraRe
(teilweise) Wohngebiet Alte Grundschule

-Wohn- und Dorfgebiet, durchschnittliche Lage innerhalb der Richtwertzone,
Baufenster an Grundstiickszuschnitt angepasst, offene Bauweise, Einzel-
Doppelhaus- und Reihenhausbebauung-

345

1406

Zur SchieRmauer, Strich-Chapell-StraBe, Goethestralle, Schillerstrae,
Silcherstralle, SedanstraRe (teilweise), BahnhofstralRe (teilweise), Vaihinger Stralle
(teilweise), Krummhaarstralle, HolderlinstraRe, Bernhard-Schmid-Stralle,
MorikestralRe, TalstraBe (teilweise), LudwigstraBe, FriedrichstraBe, Sonnenweg,
Reichstralle, EberhardstralRe, Wohngebiet Sudlich der Vaihinger Stralle — Ost
-Wohn- und Mischgebiet, durchschnittliche Lage innerhalb der Richtwertzone,
Baufenster fiir optimlae Ausnutzung, offene Bauweise, Einzel- Doppelhaus- und
Reihenhausbebauung-

370

1407

Wohngebiet Schéllbrunnen: Hainbuchenweg, Douglasienweg, Fichtenweg
-Wohngebiet, durchschnittliche Lage innerhalb der Richtwertzone, Baufenster an
Grundstlicksform angepasst, offene Bauweise, Einzel- und Doppelhausbebauung-

470

1408

Wohngebiet Bonlanden Bauerwartungsland, bebaubar

170

1409

Offentliche Griinfliche Bonladen, nicht bebaubar

2,90

1500

AuBenbereich (ohne Aufwuchs)

1501

Gartenhausgebiet Geiselspiel

12

1505

Gartenhausgebiet Ludwigsegerte

12

1506

Gartenhausgebiet Donnersberg

12

1502

Hofraumabgrenzung, Aussiedlerhof, Wohnbebauung im AuRenbereich

25

1503

Wirtschaftsgebdude im AuBenbereich (Stalle, Schuppen, Scheunen, Scheuern)

1504

Gewerblich genutzte Gebaude im AulRenbereich

50

-

e

Merzental
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1510

Ackerland

4,00

1511

Grinland

2,90

1512

Baumwiese

3,00

1514

Wald

1,00

1515

Kleingarten

6,00

1516

Unland

0,40

1600

Sonstige Sondergebiete

1601

Gemeinbedarfsflachen (Schulen, Kindergéarten, Verwaltungsgebaude,
Feuerwehr,...)

40

1602

Gemeinbedarfsflachen (6ffentl. Griinflachen, Parks, Spielplatze,...)

13

1603

Gemeinbedarfsflachen (Friedhof, Freibad, Wertstoffhof,....)

20

Gemeinde Sersheim
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