INFORMATIONSVERANSTALTUNG

Sanierungsgebiet ,,Enzaue / Hacker-Areal*

01.02.2024, 18:00 Uhr
Referent: lvica Lerota — Wistenrot Haus- und Stadtebau GmbH (WHS)
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REFERENT

lvica Lerota
Tel.: 07141 - 16 757 284
ivica.lerota@wuestenrot.de

Stellv. Leiter Stadtebau
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AGENDA

=  Warum Uberhaupt ein Sanierungsgebiet gemacht worden ist?
= Welche Ziele verfolgt die Verwaltung damit?
= Welche Nachteile ergeben sich ftr mich?

= Welche Vorteile habe ich davon?

Fragen beantworte ich gerne am Ende des Vortrages.
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ABGRENZUNG

= ca. 35,6 ha

= Nicht willktrlich gewahlt
(Vorbereitende Untersuchung)

= 21.09.2022 durch Gemeinderat beschlossen

=

l,\\ {

= Bewilligungszeitraum lauft bis 30.04.2031
(Verlangerung maglich)
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WOFUR EIN SANIERUNGSGEBIET? "
N

=  Stadtebauliche Missstande

= Grunderwerb & Umgestaltung Hacker-Areal
» Umgestaltung Weller-Areal

* |nstandsetzung Pulverturm

= Neubau Kindergarten

= Stral3en- und Platzgestaltungen

= USW.

* Private Sanierungsmalihahmen
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FORDERRAHMEN

6,67 Mio € = Mittel flr stadtische und private
Maldnahmen einsetzbar

Kommunaler
Eigenanteil

40% - 2,67 Mio. € = Unterschiedliche Fordersatze je

MalRnahmenart

= Spielregeln
Stadtebauforderungsrichtlinien

Finanzhilfe Bund / Land
60% - 4 Mio. €
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SANIERUNGSZIELE (auszugigekiirzt)

= Leitlinien im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchung ausgearbeitet

Stadtebauliche Missstande
beheben

Leerstand minimieren

Sicherung und Erhalt
denkmalpflegerischer
Bausubstanz

Sanierung / Modernisierung
privater Bausubstanz

Wohnfunktion starken

demographischen Wandel

Anpassung an den

Anpassungen an den
Klimawandel

Starkung gesellschaftlicher
Zusammenhalt

Starkung der
Funktionsfahigkeit der
Innenstadt
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GRUNDBUCHEINTRAG

= Rechtsgrundlage BauGB §143

= Eintragung automatisch im Zuge der Beschlussfassung zum Sanierungsgebiet
= Eintragung in alle Grundbilicher des Sanierungsgebietes

= bleibt bis zum Ende des Sanierungsgebietes bestehen

= Keine unmittelbare rechtliche Wirkung
= Informative Funktion

» Bestimmte Vorhaben und Rechtsvorgange sind genehmigungspflichtig
(BauGB 8144 — Sanierungsrechtliche Genehmigung)
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GENEHMIGUNGSPFLICHT

sind...

= Vorhaben, welche auch der Genehmigungspflicht unterliegen

= Vorhaben, welche zu einer Wertverbesserung flihren; auch wenn sie der
Genehmigungspflicht nicht unterliegen

= Veranderungen von bestehenden Gebauden, soweit es sich nicht um MalRnahmen des
Bauunterhaltes handelt

= Abbruch von Gebauden, Gestaltung von Freiflachen, Abgrabungen, Aufschittungen,
Ausschachtungen und Lagerstatten

= Nutzungsanderungen

Achtung:
Die sanierungsrechtliche Genehmigung ersetzt nicht eine evtl. erforderliche baurechtliche
Genehmigung!
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GENEHMIGUNGSPFLICHT

sind...

= Miet- und Pachtvertrage, welche mit einer festgelegten Laufzeit von mehr als einem Jahr
abgeschlossen werden.

Achtunq:

Miet- und Pachtvertrage auf unbestimmte Dauer (mit gesetzlicher Kiindigungsfrist) sind nicht
genehmigungspflichtig.

= Veraulerung von Grundstlcken oder Grundstiicksteilen (auch Wohnungseigentum)
= Teilung von Grundstucken

= Uberlassungsvertrage (Ausnahme: Vorwegnahme der gesetzlichen Erbfolge)

= Bestellung und Verauf3erung von Erbbaurechten

= Die Begriindung, Aufhebung oder Anderung einer Baulast
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GENEHMIGUNGSPFLICHT

» Verfahrensablauf
= Formloser Antrag (inklusive aussagekraftiger Anlagen) an die Stadt Vaihingen an der Enz
= Antrag ist vor Beginn der Arbeiten zu stellen
= .d.R. wird dem jeweiligen Vorhaben zugestimmt
= Genehmigung darf nur versagt werden, wenn das Vorhaben die Sanierung unmdglich macht
bzw. wesentlich erschwert oder den Zielen und Zwecken der Sanierung zuwiderlauft.

» Umsetzung stadtebaulicher Sanierungsziele soll gesichert werden
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WAHL DES SANIERUNGSVERFAHRENS

= In Abhangigkeit der stadtebaulichen Rahmenbedingungen und des Sanierungskonzeptes
hat die Verwaltung die Wahl zwischen dem
— Vereinfachten Verfahren
— Klassischen Verfahren

» Anwendbarkeit von 8154 und 8155 BauGB (Erhebung von Ausgleichsbetragen)
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AUSGLEICHSBEITRAGE

= Eigentimer sind anteilig an den Kosten der Sanierung zu beteiligen
= Grundlage ist ausschliel3lich der Bodenwert ohne Berticksichtigung der Bebauung
= Erhebungspflicht entsteht bei Abschluss der Sanierungsmalinahme

= Verwaltung kann auf die Erhebung der Ausgleichsbeitrage verzichten

= BezugsgrolRe: Sanierungsbedingte Bodenwertsteigerung
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AUSGLEICHSBEITRAGE

Bodenwert Endwert

Bodenwert nach Abschluf3 Ausgangswert: 150 €/qm
der Sani
- eenmerne Endwert: 160 €/gm
Wertsteigerung: 10 €/gm
Abschopfung _ _
sanierungsbedingter davon konjunkturell bedingt: 5 €/gm
-~ Anderung der Bodenwerterhohungen
-~ Wertverhaltnisse i i i .
" durch die Sanlerung sanierungsbedingte Bodenwertsteigerung:
; _Anfangswert 5 €/qm
) Anderung in den sanierungsunbeeinfluBter
_________ e dligemeinen Wertverhalinissen | | BOAemert
Grundstucksflache 300 gm
Bodenwert
(e gl Ausgleichsbetrag 1.500,00 €
der Sanierung
Beginn der Ende der 7 eit
Sanierung Sanierung
V;Is;?r:);m “ woh.n.en heift
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AUSGLEICHSBEITRAGE

= Ermittlung erfolgt mittels Gutachten

= Unterschiedliche Werte je Quartier sind moglich

= Berechnungsgrundlage: monetar bewertbaren Aufwertungen
= Subjektives Empfinden flief3t nicht in das Gutachten ein

= Beispiele fir sanierungsbedingte Bodenwertsteigerung:
» NeuerschlieBung oder Erhdhung der Nutzbarkeit von Grundstiicken
» Schaffung von neuem Baurecht

» Beseitigung storender Anlagen oder Verbesserung der Verkehrsftihrung
» Verbesserung der Lebensqualitat
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FORDERMOGLICHKEITEN FUR PRIVATE MABNAHMEN

Schaffung und
Reaktivierung von
Wohnraum

Modernisierungen
und energetische

Aufwertungen

Sicherung der
Bausubstanz und
ortsbildpragende

Mal3inahmen
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WAS KANN GEFORDERT WERDEN?

Erneuerung von
Solarthermie Dachund

Dammung

Erneuerung Ausbau

von Roll- und R Dachgeschoss/
Fensterladen Innenausbau

Erneuerung
und Dammung

Malerarbeiten/

der Fassade o i _ T 1 Bodenbelige

Sanitararbeiten
Elektroarbeiten

Erneuerung der
Fenster und

i Erneuerung der
Turen

Dammung der Heizungsanlage
Kellerdecke
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NICHT FORDERFAHIG SIND

= Reine Instandsetzungsmaflinahmen

= Luxusmodernisierungen

= Einrichtungsgegenstande

= Werkzeuge und Baumaschinen

= Bauleistungen, die vor Abschluss einer Modernisierungsvereinbarung erbracht wurden

= Doppelférderung - Vorhaben, die bereits durch andere Programme gefordert wurden/werden
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VORAUSSETZUNGEN

= Das Gebaude befindet sich im Sanierungsgebiet
= Mit der Mal3nahme wurde noch nicht begonnen

= Die Mal3nahme entspricht den Sanierungszielen
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= Die Mal3nahme ist wirtschaftlich vertretbar und zigig
durchzufthren

= Ausreichende Fordermittel vorhanden

= Es wird eine Vereinbarung mit der Stadt geschlossen
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VORAUSSETZUNGEN Vorher Grabenstrafie 22

= Bei Modernisierungsmalnahmen zusatzlich:
— Umfassende MalRnahme & keine reine Instandsetzung
— Beseitigung wesentlicher Mangel
— Gestaltungsabstimmung mit der Stadt
— Berticksichtigung des Gebaudeenergiegesetzes
— Keine Doppelférderung

= Bei Ordnungsmaflnahmen zusatzlich:
= Kein Denkmalschutz
= (Gestaltungsabstimmung mit der Stadt

Nachher GrabenstralRe 22

Grundlage:

— Kein Rechtsanspruch

— Stadtebauférderungsrichtlinien

— FOrdergrundsatze der Stadt Vaihingen a.d.E.
— FOrderung wird als Zuschuss gewahrt
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ZUSCHUSSHOHE MODERNISIERUNG

Regelfdorderung Hoherforderung
(ERIGIED

Klingengasse 3
¥

Fir die ersten 250.000 € 20 % 25 %
Baukosten
Fir die zweiten 250.000 € 10 % 15 %
Baukosten
Fur die dritten 250.000 € 5% 10%
Baukosten

Mindestinvestitionsvolumen: 10.000 €

Maximale FOrderung: Regelforderung 87.500 €
Hoherforderung 125.000 €
Baukosten von mehr als 750.000 € |
bleiben unbertcksichtigt
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ZUSCHUSSHOHE ORDNUNGSMARNAHMEN

= Maximaler Zuschuss: 100.000 € je Gebaude Nachher MaIKIRIESS
= Drei verschiedene Angebote qualifizierter Unternenmen
sind fir die geplanten Abbrucharbeiten einzuholen

Vorher Marktplatz 9
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ERHOHTE STEUERL. ABSCHREIBUNGSMOGLICHKEITEN

= gemal 88 7h, 10f und 11a EStG ,erhohte steuerliche Abschreibung“ moglich

= bis zu 100 % der Modernisierungskosten kdnnen in einem Zeitfenster von ca. 8 — 12 Jahren
abgeschrieben werden

= Steuerbescheinigung wird von der Wistenrot Haus- und Stadtebau GmbH vorbereitet und von

der Stadtverwaltung ausgestellt

Hinwels: Die Details klaren Sie mit dem Finanzamt oder einem Steuerberater.
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IHR WEG ZUR FORDERUNG

\. Anruf bei der Wistenrot Haus- und Stadtebau

Terminvereinbarung fur ein kostenloses und unverbindliches Beratungsgesprach

0 Planung der Malshahme (MalRnahmenbeschreibung und fachmannisch erstellte
— Kostenschatzung oder je Gewerk drei Kostenvoranschlage)
Sy

) Méglichkeit der Energieberatung

% Modernisierungsvertrag zwischen Eigentimer und Stadt

/?\A Baubeginn

€ Auszahlung des Zuschusses erfolgt in Raten nach Baufortschritt
Vertragsgemale Umsetzung ist Voraussetzung fir die Auszahlung der Forderung
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SCHLUSS

Warum tberhaupt ein Sanierungsgebiet gemacht worden ist?
» Stadtebauliche Mangel

Welche Ziele verfolgt die Verwaltung damit?
» Reparatur der Stadt
» Inanspruchnahme von Foérdermitteln

Welche Nachteile ergeben sich fur mich?
» Grundbucheintrag
» Genehmigungspflicht bestimmter Vorhaben

Welche Vorteile habe ich davon?
» Umfassende Forderung
» Erhohte Abschreibungsmaoglichkeit
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WEITERFUHRENDE INFORMATIONEN

= Homepage der Stadt Vaihingen an der Enz (www.vaihingen.de)
= Abschnitt Leben & Wohnen
= Bereich Planen & Wohnen
= Kategorie Sanierungsgebiete

» Geltungsbereich

» Sanierungssatzung

» Fordergrundsatze

» Vorbereitende Untersuchung

» Diese Prasentation

» Ansprechpartner & Kontaktdaten
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STADT

VAIHINGEN
AN DER ENZ

Haben Sie noch Fragen?

Inr Ansprechpartner:

Wistenrot Haus- und Stadtebau GmbH
Herr lvica Lerota

Tel.;: 07141 — 16 757 284
ivica.lerota@wuestenrot.de

STADTEBAU-
FORDERUNG

von Bund, Landern und
Gemeinden

wohnen heif3t

wistenrot

Wiistenrot Haus- und Stadtebau



