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Gestaltungsbeirat der Stadt Vaihingen an der Enz

Protokoll zur Sitzung am 13. Februar 2020
Tagesordnung:
Teil 1 Vorbesprechung, nichtéffentlich

Teil 2 Gestaltungsbeiratssitzung, 6ffentlich (groRer Sitzungssaal)
14:00 GruBwort von Herrn OB Gerd Maisch
14:05 Sitzungseroéffnung durch den Gestaltungsbeiratsvorsitzenden

14:10 TOP 1: Erweiterung des Muhlengladens Enzgasse 24 in Vaihingen
Vorstellung des Projektes durch die Architekten / Bauherren (Pfeil / Auch)
AnschlielRend: Stellungnahme des Gestaltungsbeirates mit ggf. anschliel3en-
der Diskussion

14:50 TOP 2: Umbau, Ausbau, Aufstockung der Stallscheune Oberamteigasse
3 in Vaihingen
Vorstellung des Projektes durch den Bauherren (Skrzypek)
AnschlieRend: Stellungnahme des Gestaltungsbeirates mit ggf. anschliel3en-
der Diskussion

15:30 TOP 3: Stadtebauliche Entwiirfe zum Neubaugebiet ,Leimengrube® in
Vaihingen
Vorstellung des Projektes durch das Stadtplanungsamt
AnschlieRend: Stellungnahme des Gestaltungsbeirates mit ggf. anschliel3en-
der Diskussion

16:10 ENDE

Teil 3 Nachbesprechung, nichtéffentlich

Gestaltungsbeirate:

Dipl.-Ing. Karl Haag (Vorsitz) Wick + Partner, Architekten Stadtplaner, Gesell-
schaft fur Stadtplanung, Landschaftsplanung,
Bauplanung, und kommunale Beratung,
Gahkopf 18, 70192 Stuttgart

Prof. Mathias Hahnig Hahnig — Gemmeke, Architekten BDA Partner-
schaft mbB, Katharinenstr. 29, 72072 Tlbingen

Dipl.-Ing. Stefan Helleckes helleckes landschaftsarchitektur,
Freier Landschaftsarchitekt, BDLA,
Stephanienstrasse 15, 76133 Karlsruhe

Dipl.-Ing. (FH) Karin Meid-Bachle Bachlemeid Architekten Stadtplaner BDA,
Zollernstralde 4, 78462 Konstanz
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Verwaltung:

Oberburgermeister Gerd Maisch

Burgermeister Klaus Reitze

Herr Thomas Schmitt, Stadtplanungsamt

Herr Stephan Sure, Stadtplanungsamt / Geschéaftsstelle Gestaltungsbeirat
Herr Stephan Blank, Amtsleitung Bauverwaltungsamt

Beisitzer:

Herr Armin Kohler

Herr Stefan Leibfried

Frau Elisabeth Lampl-Hegazy
Herr Thomas Essig

Frau Sibille Gutjahr

Herr Wolfgang Vogele

Sonstige / Offentlichkeit:

Ca. 20 Burger/Innen, Pressevertreter
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Top 1
Erweiterung des Mihlenladens Enzgasse 24 in Vaihingen
Verfahrensstand: Entwurfsplanung

Erweiterung des Muhlenladen (Verkaufsflache, Buroflache)
Umbau/Modernisierung der Hauptwohnung mit Dachterrassen-

nutzung

Besonderheit: Kulturdenkmal nach § 2 DSchG
Lage an / Uber der Enz (Gartenschaugelande)
FFH-Gebiet

Mafgeblich: § 34 BauGB

Bauherr: Familie Auch Planer: Markus Pfeil Architekten

Spitalhof 2
71665 Vaihingen an der Enz
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Luftbildohne MaRstab mit Kennzeichnung vom Planungsgebiet
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Stellungnahme des Gestaltungsbeirates:

Der GBR begrufit die vorgestellten Planungsuberlegungen fur die Erganzung, Wei-
terentwicklung des Gesamtgebaude-Ensembles der Unteren Mihle an der Enz.

Das geplante Nutzungskonzept der Erweiterung des bestehenden Muhlenladens und
die UmbaumaRnahme, Modernisierung der Wohnung im 1. OG mit zukUnftiger Dach-
terrasse werden positiv fur die Gesamtentwicklung dieses historischen Standortes
gesehen.

In der Tradition einer Uber Jahrhunderte verlaufenden baugeschichtlichen Entwick-
lung des Areals, von der ersten Erwahnung 1523, Uber den Wiederaufbau 1700 nach
dem Brand von 1693 und fortlaufenden Erganzungen stellt der Erweiterungsbau an
der Westseite zur Enz einen weiteren Entwicklungsbaustein dar.

Die heute an der Westfassade vorhandenen Balkon- und Terrassenanbauten werden
rickgebaut und es entsteht ein kompakter, eingeschossiger Kubus, der Uber der Enz
schwebend ausgefuhrt, in der gewahlten Dimension, dem vorgeschlagenen Volumen
eine richtige Proportion zum Gesamtensemble entwickelt.

In der stadtraumlich besonderen Lage der Unteren Mlhle entsteht ein neuer Gebau-
dekubus, der zur Starkung des vorhandenen dreigegliederten Gebaudeensembles
(Kulturdenkmal nach § 2 Denkmalschutzgesetz) beitragt.

In der vorgeschlagenen baulichen Uberlagerung von dem nérdlichen Gebaude und
dem vertikalen Mittelgebaude entsteht eine angemessene Anbaudimension.

Bei der Prufung der Ausfihrungen der Bristung der Dachterrasse ist die geschlos-
sene Bristungsvariante weiterzuverfolgen. Der Gestaltungsbeirat schlagt vor, die
Brustung komplett geschlossen auszufuhren und nur mit ,einem® horizontalen Hand-
lauf abzuschliel3en.

Dies starkt den ruhigen Ausdruck des neuen Kubus, schafft ein ausgewogenes Ver-
haltnis von geschlossenen und offenen Fassaden und gewahrleistet eine geschutzte,
private Terrassensituation.

In seiner Positionierung zum Altbau sollte der Neubau entschiedener, eindeutig von
der Nordwestecke des historischen Gebaudes eingeriickt ausgefihrt werden.

Die zur Enz hin eingeschnittenen drei Loggien wirken Uberinstrumentiert und in ihrer
angedachten Funktion Uberzogen. Fur die Ladennutzung, die inneren Funktionen,
die Belichtungssituation und den Ausblick auf die Enz erscheinen die bodentiefen
Fensteréffnungen ausreichend und angemessen. Die Fensterformate sollten jedoch
vereinheitlicht werden.

Im Zuge dieser Grundrisstberprifung sollte die Tiefe des Anbaus nochmals kritisch
uberdacht werden, eine geringfligige Reduktion wirde den langgestreckten Baukor-
per starken. Die vorgeschlagene Materialitat und Farbigkeit einer vertikalen Holz-
schalung Uberzeugt den Beirat und starkt die Eigenstandigkeit des Neubauvolumens.
Bei der nach Sitiden geplanten Aulientreppe als Verbindung, Schnittstelle zu der be-
stehenden Enzterrasse ist darauf zu achten, dass der filigrane, schwebende Charak-

ter des Anbaus gewahrt bleibt.
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Mit der geplanten Erweiterung des Gesamtensembles der Unteren Muhle ist es ge-
lungen, einen eigenstandigen Baukorper zu kreieren, der im Kontext von Histori-
schem und Neuem einen guten Beitrag fur die geplanten Nutzungen darstellt.

Fir die weiteren, vertiefenden Planungsschritte und die Realisierung des Vorhabens
wulnscht der GBR den Bauherren und den Architekten gutes Gelingen und die Fort-
fUhrung einer qualitatvollen Detailierung

Eine Wiedervorlage des Projekts ist nicht erforderlich.

Das Vorhaben kann in seiner stadtebaulich bedeutsamen Lage einen wesentlichen
Akzent im Kontext der anstehenden Gartenschau setzen.
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Top 2
Umbau, Ausbau, Aufstockung der Stallscheune Oberamteigasse 3 in Vaihingen

Verfahrensstand: Konzeptplanung
Studio/Atelier/Gewerbe und 2 Wohnungen
3 Varianten: Ausbau, Aufstockung, Penthaus

Besonderheit: Dreiseitig grenzstandiges Bestandsgebaude.

Mafgeblich: § 34 BauGB )
Gestaltungssatzung fur den Stadtkern, 2. Anderung
B-Plan Vergnugungsstatten Altstadt

Bauherr: Herr Skrzypek
Frau Dr. Nathalie Muth
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Stellungnahme des Gestaltungsbeirates:

Der GBR begrufdt das Interesse des Bauherrn, das Gebaude Oberamteigasse 3, den
historischen Judenstall, zu sanieren und einer gemischten Nutzung aus erdgeschos-
sigem Gewerbe und Parkierung sowie verschiedenen Wohntypen in den Oberge-
schossen zuzufihren.

Das Gebaude steht als zweigeschossiger traufstandiger Bau mit ca. 25 m Lange
zwischen zwei dreigeschossigen Gebauden in der engen Oberamteigasse. Das
nordliche Nachbargebaude sowie zwei gegeniberstehende giebelstandige Gebaude
sind Kulturdenkmale nach § 2 Denkmalschutzgesetz.

Die traufstandige Zweigeschossigkeit gibt der 5.00 m engen Oberamteigasse ausrei-
chend Licht.

Das Gebaude steht dreiseitig auf Grundstlicksgrenzen und ist dreiseitig von Nach-
barn angebaut.

Von den drei Varianten der baulichen Auseinandersetzung mit der Transformation
des Gebaudes in eine zeitgemafe Nutzung halt der GBR allein die Variante ,Aus-
bau“ fur stadtebaulich vertraglich. Die Varianten “Aufstockung“ und ,Penthouse” wiir-
den zu einer unvertraglichen Enge und Verschattung der Oberamteigasse und von
deren Nachbargebauden fihren. Die Grenzbauproblematik und Fragen des Brand-
schutzes und der Abstandsflachen sind nicht konfliktfrei und ausgewogen I6sbar.

Der GBR empfiehlt, in der weiteren Planung im Grundsatz von einem zweigeschos-
sigen Gebaude mit traufstdndigem Satteldach auszugehen.

Die vorgelegten Planungskonzepte befinden sich im Stadium der Konzeptfindung.
Konkrete Vermaliungen und Festlegungen zu Materialien und Konstruktionen sind
bewusst noch nicht getroffen worden. Um eine Abstimmung Uber die weitere Vorge-
hensweise und die Definition von Leitplanken einer zukunftigen Gestaltung zu errei-
chen, ist diese frihzeitige Vorstellung im Gestaltungsbeirat hilfreich. Die Rahmenset-
zungen des GBR kénnen aufgrund der noch offenen Konzeptdarstellung jedoch
ebenfalls nur offen formuliert sein und Hinweischarakter haben.

Folgende Aspekte hilt der GBR fiir beachtenswert:

- Das Bauvorhaben muss sich in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen.
Um dies zu prifen, zu planen und zu gewahrleisten halt der GBR die Darstel-
lung und Entwicklung in einem Arbeitsmodell M 1: 200 fir erforderlich. Das
Modell sollte die Darstellung der Gebaude zwischen Stuttgarter Stralde und
Radbrunnengasse umfassen.

- Die Gestaltungssatzung fiir den Stadtkern, 2. Anderung, ist Ortsgesetz und im
Grundsatz zu beachten.

- Der GBR erkennt an, dass das Gebaude Oberamteigasse 3 in diesem Zu-

sammenhang ein historisch landwirtschaftliches Anwesen ist zwischen Blir-
gerhausern der Altstadt. Die Gestaltungslogik eines historischen Stall-, Lager-,
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Scheunen-Gebaudes in der Altstadt gilt es zu ergrinden und spezifische Ge-
staltungskonzepte daraus abzuleiten.

Der GBR empfiehlt, in eine konkrete architektonische Planung einzutreten, um
die Umsetzbarkeit der angestrebten Konzepte zu erkennen. Grundlage ist ein
Aufmald des Gebaudes, die Prifung der Tragfahigkeit der vorhandenen Kon-
struktionen, die Qualitat des Dachstuhles, die Mdglichkeiten der energetischen
Ertlichtigung des Gebaudes unter Wahrung Uberlieferter Proportionen der Ar-
chitektur.

Die Dachneigung des Bestandes ist verhaltnismalig gering. Eine steilere
Dachneigung kann gepruft werden zugunsten einer geeigneten Ausnutzung
des Dachraumes zu Wohnzwecken.

Die Belichtung der Wohnraume im Dachgeschoss Uber Dach ist eine beson-
dere Herausforderung. Innovative architektonische Ansatze werden erforder-
lich sein, auch aufgrund der Grenzbausituationen.

Den Wohnungen zugeordnete Freisitze sind so zu wahlen, dass die Ruhe und
Geschlossenheit des Baukdrpers seinen Charakter bestimmt. Die Entmateria-
lisierung des Sudgiebels wird kritisch gesehen.

Die Dachlandschaft der Vaihinger Altstadt ist ihre 5. Fassade. Dies ist in Be-
zug auf die Wirkung des Einzeldaches mit seiner Struktur und Farbe in der
Gesamtdachlandschaft zu berucksichtigen.

Die strenge Ordnung der Fassaden der Stallscheune, die plastischen und
gliedernden Elemente des Baukdrpers, sollten Grundlage einer zuktinftigen
durchaus zeitgemalen Gestaltung sein. Zu erwahnen sind zum Beispiel Fens-
tergesims, Traufgesims, Dachrand am Ortgang, Fenstergewande. Scheunen-
schiebetor, der Wechsel von unterschiedlichen groRen Fenstern und Fenster-
formaten.

Der Gestaltungsbeirat begruft eine Wiedervorlage weiter entwickelter Kon-
zepte.
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Top 3
Stadtebauliche Entwiirfe zum Neubaugebiet ,,Leimengrube® in Vaihingen

Bebauungsplanverfahren ,Leimengrube®
Aufstellungsbeschluss vom 18.12.2019
Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 13.01. bis 14.02.2020

Ziele und Zwecke der Planung

Aufgrund der anhaltend steigenden Nachfrage nach Wohnraum und bebaubaren
Grundsticken in Vaihingen an der Enz soll im Norden der Kernstadt die Moglichkeit
einer baulichen Weiterentwicklung geschaffen werden. Der Bereich ist bisher nicht im
Flachennutzungsplan als neues Baugebiet ausgewiesen. Der vorgesehene Bereich
schlie3t direkt an die vorhandene Bebauung in der Gerokstral’e an und bietet sich in
Verbindung mit der Umgebungsbebauung als sinnvolle Abrundung an, nachdem der
landwirtschaftliche Betrieb an dieser Stelle aufgegeben wurde.

Vorgesehen ist ein Wohngebiet mit einem Angebot von verschiedenen Wohnformen.
An der bestehenden Bebauung der Gerokstral3e sollen sich Einzel- und Doppelhau-
ser anschlielen. Der vom Gelande her tiefer gelegene Bereich des Plangebiets soll

mit Mehrfamilienhdusern bebaut werden.

Planverfasser: Stadt Vaihingen an der Enz
Stadtplanungsamt

..

Luftbild ohne Mafistab mitKenzeichnung vom Planungsgebiet

M



Gestaltungsbeirat der Stadt Vaihingen an der Enz

Protokoll zur Sitzung am 13. Februar 2020
Stellungnahme des Gestaltungsbeirates:

Nach Einschatzung des Gestaltungsbeirates handelt es sich bei dem vorgelegten
Projekt um eine angemessene Siedlungserweiterung am Ortsrand von Vaihingen.
Die eigentumsrechtlich begrindete Aufteilung in zwei Bauabschnitte wird jedoch als
vergebene Mdglichkeit gesehen, die Qualitaten der Siedlung in ihrer Gesamtheit z.B.
hinsichtlich der Gebaudekubaturen, der Erschlielfung und der Freiraume zu entwi-
ckeln. Zugleich stellt sich die Frage, ob der projektierte 2. Bauabschnitt noch im Sin-
ne einer Siedlungsarrondierung zu sehen ist. Er schneidet in die Logik des weiter
sudlich anschlielenden Ortsrandes ein und stellt eine zusatzliche in diesem Umfeld
kritische Erschlieungslast dar.

- Die Erfordernis bzw. Grolde, Flachenausdehnung eines zweiten Bauabschnittes
sollte deshalb kritisch geprtft werden.

Die das Gelande nordlich abfangende und mit ihrer Vegetation rahmende 2-3 m ho-
he Boschungskante wird als logischer Siedlungsabschluss und zugleich wichtige
grune Silhouette am nérdlichen Ortseingang gewertet. Die besondere Qualitat be-
steht unter anderem darin, dass diese topographische Kante als durchgangiges
Landschaftselement nach Osten weitergeflihrt wird. Vor diesem Hintergrund wird die
ErschlieBung des Quartiers von Norden mit Durchstich der Gelandekante und den
daraus resultierenden topographischen und verkehrsplanerischen Aufweitun-
gen/Eingriffen/Radien und der sich ergebenden Steilheit der wichtigsten Zufahrt in
die Siedlung kritisch gesehen.

- Der Gestaltungsbeirat bittet die Stadt, die vorgelegten Planungen hinsichtlich der
ErschlieBung zu Uberprufen und die verkehrsplanerischen Konsequenzen aufzu-
zeigen bzw. zu detaillieren und Alternativen zu entwickeln.

Der vorgeschlagene Mix an Baukoérpern und Wohnformen wird begrtf3t, hinsichtlich
des vorgeschlagenen Spektrums wird allerdings eine groRere Bandbreite angeregt.
Eine héhere Ausnutzung ggf. durch eine héhere Dichte, wird angeregt. Die Héhen-
staffelung mit den hoheren Gebauden im Norden Uber der Gelandekante wird kritisch
gesehen.

Der vorgesehene offentliche Griinraum nimmt Spielfunktionen auf und hat eine be-
sondere Bedeutung fur Wohnformen ohne eigenen Garten. Durch eine andere Posi-
tionierung kdnnte er eine zentralere Rolle fir die besondere Identitat der neuen
Nachbarschaft erhalten Die komplette Umrundung der zentralen Freiflache mit Stra-
Ren sollte jedoch vermieden werden.

- Der stadtebauliche Entwurf sollte entsprechend Uberarbeitet werden.

Eine Wiedervorlage des Projektes wird vom Gestaltungsbeirat begrifdt. Es wird an-

geregt nach Klarung der Erschliellungsmoglichkeiten als Grundlage fur die stadtpla-
nerische Auseinandersetzung im weiteren Prozess eine Mehrfachbeauftragung mit

3-5 Buros durchzufuhren und diese durch den GB beratend zu begleiten.

- Ein einfaches Massenmodell mit Hohenschichten im Malstab 1:500/1:1.000 zur
Veranschaulichung der Rahmenbedingungen wird begruft.
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