IBA-Blrgerdialog in Vaihingen an der Enz
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DAS
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MIT ZUKUNFT.

Die neue Hangweide




Agenda
(1) Projektinitiierung
2) Projektrahmenbedingungen
(3) Projektkonzeption
(4) Innovative Prozesse
(5) Innovative Konzepte
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Projektinitiierung



Projektinitiierung Keriieny oDt W o rmsmaucryee

Projekthistorie
Aufgabe einer Sozialimmobilie mit Tradition...

= Das Entwicklungsareal der Diakonie Stetten beherbergte -
als dezentraler Pflege- und Betreuungsschwerpunkt - rund

400 Menschen mit Behinderung

= Im Jahr 2014 wurde die Durchfihrung einer ersten
Machbarkeitsstudie zur Entwicklung des Areals von der
Gemeinde Kernen und der Diakonie Stetten in Auftrag

gegeben

= Im Zuge der Novellierung der

Landesheimbauverordnung BW
»Inklusionsgesetz“ musste die Liegenschaft

Ende 2017 grof3tenteils aufgegeben werden
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Projektrahmenbedingungen
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£ Fiie MenccHen.

Kommunalentwicklung GmbH

im Speckgurtel von Stuttgart...

Entfernung — Stuttgart Hauptbahnhof

PKW
S-Bahn

15 km bzw. ca. 15 - 20 Minuten
ca. 25 - 30 Minuten

Entfernung — Daimler AG Werk Unterttirkheim

PKW:
S-Bahn:

9 km bzw. ca. 10-15 Minuten
ca. 20-25 Minuten



Projektranmenbedingungen KeéfFheny  LB=BWImmobilien @ oie kreiseaucryeee
Mikrostandort

Kommunalentwicklung GmbH

ein Standort mit groBer Tradition ...

= Grundstucksflache von ca. 8,5 ha mit rund 30

Bestandsgebaude aus den 50er-Jahren

= Sehr attraktive Wohnlage mit direkter
Einbettung in die Kulturlandschaft ,,Remstal”

zwischen Rommelshausen und Stetten

= privilegierte Sudhanglage umgeben von einem

Landschaftsschutzgebiet im Beibach-Tal
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Projektkonzeption
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Joint-Venture

Partnerschaft mit offentlichem Hintergrund...

Projektgemeinschaft ,,Zukunftsprojekt Hangweide*

Gemeinde — -y
Kernenz-:-' @) DIE KREISBAUGRUPPE  LB=BW Immobilien

rgddai RAume Fiie- MeNscHen. Kommunalentwicklung GmbH

Ende 2019 wurde das Areals durch die Projektgemeinschaft

»<Zukunftsprojekt Hangweide“ von der Diakonie Stetten erworben

Gemeinsame Entwicklung des Areals durch die Projektpartner im Rahmen

einer einzigartigen Projektgesellschaft
- 3 Partner mit 6ffentlichen bzw. teil6ffentlichen Background

- Einbringung der jeweiligen Fahigkeiten und Starken in die

Projektgemeinschaft



Projektkonzeption Kéffieny  LBSBWImmobilien @ oi kreiseaucryppe
Roadmap
Einbindung unterschiedlicher Akteure...

= Lange Projektinitiierungsphase von

Projektvorbereitungsphase

2018 bis
Offizieller Projektstart / PRE-Development / 2014-2018 aufgrund der herausfordernden

2021 Grundstiicksvorbereitung

Projektrahnmenbedingungen

Beginn breit angelegte, begleitende

= Antragstellung zur Aufnahme in das

2018

Burgerbeteiligung IBA27-Netzwerk durch die Gemeinde
Mai Erwerb Grundstiicke / Kernen im Jahr 2019
o0 Grundung Projektgemeinschaft - Eintritt in das IBA27-Netzwerk nach

umfassenden Beratungen im Juni 2020

2019 bis
| Durchfihrung europaweites Wettbewerbsverfahren
2020
2020 bis Durchfuhrung Bebauungsplanverfahren /
2021 Erstellung erforderliche Planungen und Gutachten
2022 bis Projektumsetzungsphase

Gebaudertickbau / Grundsttickserschlie3ung /

2027 Vermarktung

10



Projektkonzeption Kérieny 0T oo o kmeseaporyeree
Vision

DAS
OUART’ER ,,Die Entwicklung eines
”’T ZUKUNFT, Innovativen, nachhaltigen, intelligenten und inklusiven

Die neue Hangweide Wohnquartiers als wegweisender Beitrag zum Megatrend der

Leben und Arbeiten im grtiinen Herzen der des Remstals...

Urbanisierung in der Metropolregion Stuttgart®

11
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Entwicklungsziele
Transformation einer ehemaligen Sozialliegenschaft in ein Wohnquartier...

Entwicklung eines sozial durchmischten und hochverdichteten
Quartiers zur Schaffung von Wohnraum ftr ca. 1.000 bis 1.200

Einwohner

Das Quartier soll zukinftig planungsrechtlich als ,,Urbanes Gebiet" festgesetzt werden
= Es sollen planungsrechtlich...

= ausschliel3lich Geschosswohnungsbaugrundstiicke ausgewiesen werden

= mindestens 70.000 m2 an Geschossflachen entstehen

= Geschosswohnungsbauten mit bis zu 7 Vollgeschossen entstehen

= Der o6ffentliche Verkehrs-, Grin- und Freiflachenanteil muss auf maximal 25 %

der Bruttobaulandflache reduziert werden

= Essind 17,5 % der entstehenden Wohnflachen fir 6ffentlich geforderten

Wohnungsbau vorzusehen

12



Projektkonzeption
Entwicklungsanspriche

Innovative Prozesse
kreative Entwicklungsprozesse, zukunftsweisende

Partizipationsverfahren...

Forderung der Baukultur

innovativer Stadtebau, lebenswerte Freiraume, hochwertige
Architektur...

Vielfaltige Lebensraume
urban, sozial durchmischt, gemeinschatftlich,

unverwechselbar, menschenfreundlich...

Nachhaltige Entwicklung
intelligente Architektur, grine Infrastruktur, Urban Mining,

vertragliche Dichte...

Innovative Digitalisierung und Mobilitat

Intelligente Netze, neue wegweisende Technologien, effizient

Angebote, ressourcenschonend, stadtvertragliche...

Gemeinde — '
Kerngng LB=BW Immobilien @ pie KREISBAUGRUPPE

Kommunalentwicklung GmbH

Nachhaltiger Weg zum Quartier der Zukunft...

AN

)

i e
STADTEBAU & ARCHITEKTUR & ZUSAMMENLEBEN & JkaLoaie

LANDSCHAFTS- NACHHALTIGES BAUEN NACHBARSCHAFT
ARCHITEKTUR

| MEHR ERFAHREN | | MEHR ERFAHREN | | MEHR ERFAHREN | MEHEERFARREN
| 2 v e
- I I L
e L
l -

MOBILITAT ENERGIEEFFIZIENZ DIGITALISIERUNG

| MEHR ERFAHREN MEHR ERFAHREN MEHR ERFAHREN
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Kommunalentwicklung GmbH

Innovative Prozesse

14



Innovative Prozesse KéFileny  LBIBWImmobilien  @Moe kreseaycrupeE
Wettbewerbsverfahren

kreative Entwicklungsprozesse...

Durchfliihrung eines europaweiten

stadtebaulich-landschaftsplanerischen

Realisierungswettbewerbs im Dialogverfahren

Beteiligten politische Akteure und Gremien

- Landschaﬂsplanérischer

Ideenteil

Beteiligung der Offentlichkeit

Begleitung des IBA'27-Netzwerks

15



Innovative Prozesse > Kéffieny  LBSBWImmobilien @ o greseaucrypee
Beteiligung Burgerschaft / Akteure

zukunftsweisende Partizipationsverfahren...

Durchfiihrung eines bereit
angelegten Beteiligungsprozesses
mit der BUrgerschaft, den politischen
Entscheidern und interessierten

Akteuren aus der Region

16
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Kommunalentwicklung GmbH

Innovative Konzepte
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Innovative Konzepte wKerieny Tl ten @0 o Esmayceyee
Wettbewerbsergebnis
Leben im urbanen Dorf...

‘ l""‘u ‘

A




Innovative Konzepte SKerhieny  OTNNTooten 8o geseycryere
Wettbewerbsergebnis

nachhaltiger und innovativer Stadtebau...
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Innovative Konzepte Keériieny  [5TEW Immobilien  @Moe raseaucruee
Wettbewerbsergebnis

Quartier des gemeinschaftlichen Lebens...

Inklusive Nachbarschaften
Dle Bebouung der Boufeider setfzt sich im-
mer aus unterschiedlichen Getaudetypen
usammen. So kdnnen innermab eines
Baufeldes verschiedene Wohniormen an-
geboten werden ungd eine Mischung ermégli-
cht werden, Wohnen fir Menschen mit
Behinderung oder Mehrgenerationen-
wohnen kénnen cuf dlese Weke einfoch
integrier! werden. Ein inklusives Quartier kann
entstehan.

Hof

Saum
Die Baufelder umgibt ein Soum. Dieser dient
ak Aneignungszone und Schwellenraum und
kanin von den Nutzem des Erdgeschosses
bespielt werden.

nachbarschaftliche Orte
Cie rGumliche Avfweitungen entlang der
Promenade in Kombinction mit Nicht-
wohnnutzungen in diesen Bersichen schaffen
ncehbarschaffliche Pldtze. Hier kann sich
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Innovative Konzepte Kéifieny  LB=BW!mmobilien @M o xreseaucryre
Wettbewerbsergebnis

Kommunalentwicklung GmbH Fue MenscHen.

Quartier der Kreislaufe und der neuen Mobilitat...

QUAR'”ER der KRE'SLAuFE Energieautarkes und emissionsfreies Quartier

Energiesfiiziente Gebaude (<40 bis Passivhaus) aks

Bosis CO2 neviraler Versorgung reduzi den notwendigen
Warmebeda:

Semzentroles Versorgungskenzept it zentralem wWesser-

und Energichaus, kaliem Nahwarmenetz und dezenfralen
Wéarmepurrpen sorg! fir optimale Nutaung lokaler regener-
ativer energlepotenzicle;

Zentrale Krof-Wanme-Onheil produzier! Sfrom und Wdme cus
okal produziartem Biogas (Boantlie cus Landwimseratt und
Gebduen);

Kolie Nahwlmereiz dient als Umweliquelle dezenraler
Wamepumrpen. Berieb Uber eigenproduziertem Solarstromy

(Energle- und Nachhalfigkeliskonzept)
M 1:1000

Geschlossene Stoffkreisiavie
Ferr ng g

Produktion von Biogas;

Nutzurg der Reshstoffe dis Dinger unc

Wéarme und Stromspeicher auf unterschiedlichen Ebenen ois
Xompost flir dle Landwirischaft; 5 <
Lokale Le trelproduklion und Scustien I umfongreiches Lasimanagement
Verkauf

Solare Grindacher

R Komoination aus begrinten
.v.“‘d‘.tﬂd‘ r *5 ) | Dé&chem ais “Regendach” mit Solar- OPNV-
> . systermen; Haltestelle
Je nach angestreblen Tiel (Niedris
tenergequarter / Plusenergio-

quartier) solare Nutzungsgrade von
20% is 50% der Dachfacnen; Bel
50% Plusenergieavartier mdalich

"

E-Mobility Hubs

Nutzung lokd produzierten Solar-
strom fOr Batromonitat;
bidirektionale Lodenirastrukiuren in
7wei zenirolen ParkhGusern;
Produktion solorer Reichweiten ven
bis zv 8.7 km (WE'Tag) Uber
iegrierte Solarsysierns

5 23 Srom: 143
© B . £0%102)30

SOKICH) 00 % P
eine grave Energie
Neubauten werden aus
demonfierboren Holz- £ Holz-
hyoridkonstruktionan enichtet;
2 kene fossilen Baustofle
Nochhalliges Abwassermanoge-
ment
Sommiung und Aufbereitung schwach
belosteter Abwisser cis Betriebswasser;
Nutzung gereinigten Wassers in der Land- 3 Energiesysteme
witlschall, zur Bewdasieng der freifGchien % Photovoltaik
und cptional ouch in Gebudan (WC- 5
Splilung, Waschmaschine) B Solarthermie

1] Biomasse - KWK

Historischer Wasserveriauf @ Warmepumpe

Optionck Wieder

Aar Bachiaul ! O

Bachleufs 2ur Oimihie; B Pufierspeicher
Empe&snn% oes‘zlomsas n d:n Foelsee und & E- Mobilitat
bleifung Ober Wasserkaskade Materiolloger B Energie- und Wasserhaus
Abriss der Bestandsgebdude und Wellemutzung u
Nachhaltiges Regenwasserman gerMolaion: e
ges Reg s = Alle Scheune as Maleridiager; - Stromnetz

agement Betonaufoersitung zum Recyclingbeton;
Kaskedenarliges Prinzip mit partiele Weltemutzung der Gewdcrshiuser + Plusenergiegebaude
Grirdachem und dezentralen Mulden in g .
don Bovtekdam urid I SHrol [ | 0O Niedrigstenergiegebiude
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Projektgemeinschaft
»<Zukunftsprojekt Hangweide*

Fritz-Elsas-Stral3e 31
70174 Stuttgart

hangweide@kernen.de
hangweide@Ilbbw-im.de
hangweide @kreisbaugruppe.de

www.hangwei.de




