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„Quartiersentwicklung Hangweide“ Kernen

IBA-Bürgerdialog in Vaihingen an der Enz
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(4) Innovative Prozesse

(5) Innovative Konzepte
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Projektinitiierung
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Projektinitiierung

Projekthistorie

 Im Zuge der Novellierung der

Landesheimbauverordnung BW 

„Inklusionsgesetz“ musste die Liegenschaft 

Ende 2017 größtenteils aufgegeben werden

 Das Entwicklungsareal der Diakonie Stetten beherbergte -

als dezentraler Pflege- und Betreuungsschwerpunkt - rund

400 Menschen mit Behinderung

 Im Jahr 2014 wurde die Durchführung einer ersten 

Machbarkeitsstudie zur Entwicklung des Areals von der 

Gemeinde Kernen und der Diakonie Stetten in Auftrag

gegeben

Aufgabe einer Sozialimmobilie mit Tradition…
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Projektrahmenbedingungen
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im Speckgürtel von Stuttgart…

Entfernung – Stuttgart Hauptbahnhof 

 PKW 15 km bzw. ca. 15 - 20 Minuten

 S-Bahn ca. 25 - 30 Minuten

Entfernung – Daimler AG Werk Untertürkheim

 PKW: 9 km bzw. ca. 10-15 Minuten

 S-Bahn: ca. 20-25 Minuten

Projektrahmenbedingungen

Makrostandort
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Projektrahmenbedingungen

Mikrostandort
ein Standort mit großer Tradition …

 Grundstücksfläche von ca. 8,5 ha mit rund 30

Bestandsgebäude aus den 50er-Jahren

 Sehr attraktive Wohnlage mit direkter 

Einbettung in die Kulturlandschaft „Remstal“ 

zwischen Rommelshausen und Stetten

 privilegierte Südhanglage umgeben von einem

Landschaftsschutzgebiet im Beibach-Tal
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Projektkonzeption
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Projektkonzeption

Joint-Venture
Partnerschaft mit öffentlichem Hintergrund…

 Ende 2019 wurde das Areals durch die Projektgemeinschaft 

„Zukunftsprojekt Hangweide“ von der Diakonie Stetten erworben

 Gemeinsame Entwicklung des Areals durch die Projektpartner im Rahmen

einer einzigartigen Projektgesellschaft

 3 Partner mit öffentlichen bzw. teilöffentlichen Background

 Einbringung der jeweiligen Fähigkeiten und Stärken in die 

Projektgemeinschaft

Projektgemeinschaft „Zukunftsprojekt Hangweide“
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Projektkonzeption

Roadmap

 Lange Projektinitiierungsphase von

2014-2018 aufgrund der herausfordernden 

Projektrahmenbedingungen

 Antragstellung zur Aufnahme in das 

IBA`27-Netzwerk durch die Gemeinde 

Kernen im Jahr 2019

 Eintritt in das IBA`27-Netzwerk nach

umfassenden Beratungen im Juni 2020

Projektvorbereitungsphase
Offizieller Projektstart / PRE-Development / 

Grundstücksvorbereitung 

Durchführung europaweites Wettbewerbsverfahren 
2019 bis 

2020

Durchführung Bebauungsplanverfahren / 

Erstellung erforderliche Planungen und Gutachten

Projektumsetzungsphase
Gebäuderückbau / Grundstückserschließung / 

Vermarktung

2022 bis 

2027 

Beginn breit angelegte, begleitende 

Bürgerbeteiligung
2018

2020 bis 

2021

2018 bis 

2021 

Erwerb Grundstücke /

Gründung Projektgemeinschaft

Mai 

2019
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Einbindung unterschiedlicher Akteure…



Leben und Arbeiten im grünen Herzen der des Remstals…
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„Die Entwicklung eines

innovativen, nachhaltigen, intelligenten und inklusiven 

Wohnquartiers als wegweisender Beitrag zum Megatrend der

Urbanisierung in der Metropolregion Stuttgart“

Projektkonzeption

Vision



Transformation einer ehemaligen Sozialliegenschaft in ein Wohnquartier… 
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Entwicklung eines sozial durchmischten und hochverdichteten 

Quartiers zur Schaffung von Wohnraum für ca. 1.000 bis 1.200 

Einwohner

 Das Quartier soll zukünftig planungsrechtlich als „Urbanes Gebiet“ festgesetzt werden 

 Es sollen planungsrechtlich… 

 ausschließlich Geschosswohnungsbaugrundstücke ausgewiesen werden 

 mindestens 70.000 m² an Geschossflächen entstehen

 Geschosswohnungsbauten mit bis zu 7 Vollgeschossen entstehen

 Der öffentliche Verkehrs-, Grün- und Freiflächenanteil muss auf maximal 25 %

der Bruttobaulandfläche reduziert werden

 Es sind 17,5 % der entstehenden Wohnflächen für öffentlich geförderten 

Wohnungsbau vorzusehen

Projektkonzeption

Entwicklungsziele
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Projektkonzeption

Entwicklungsansprüche

Innovative Prozesse

kreative Entwicklungsprozesse, zukunftsweisende 

Partizipationsverfahren…

Förderung der Baukultur

innovativer Städtebau, lebenswerte Freiräume, hochwertige 

Architektur…

Vielfältige Lebensräume

urban, sozial durchmischt, gemeinschaftlich, 

unverwechselbar, menschenfreundlich…

Nachhaltige Entwicklung

intelligente Architektur, grüne Infrastruktur, Urban Mining, 

verträgliche Dichte…

Innovative Digitalisierung und Mobilität

intelligente Netze, neue wegweisende Technologien, effizient 

Angebote, ressourcenschonend, stadtverträgliche…

Nachhaltiger Weg zum Quartier der Zukunft… 
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Innovative Prozesse
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Innovative Prozesse

Wettbewerbsverfahren

Durchführung eines europaweiten 

städtebaulich-landschaftsplanerischen 

Realisierungswettbewerbs im Dialogverfahren

Beteiligten politische Akteure und Gremien 

Beteiligung der Öffentlichkeit

Begleitung des IBA`27-Netzwerks

kreative Entwicklungsprozesse…
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zukunftsweisende Partizipationsverfahren…

Innovative Prozesse

Beteiligung Bürgerschaft / Akteure

Durchführung eines bereit 

angelegten Beteiligungsprozesses 

mit der Bürgerschaft, den politischen 

Entscheidern und interessierten 

Akteuren aus der Region

20190321Bauprojekt_Kernen.mp4
20190321Bauprojekt_Kernen.mp4
20190321Bauprojekt_Kernen.mp4
20190321Bauprojekt_Kernen.mp4
20190321Bauprojekt_Kernen.mp4
20190321Bauprojekt_Kernen.mp4
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Innovative Konzepte
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Innovative Konzepte

Wettbewerbsergebnis
Leben im urbanen Dorf…



19

nachhaltiger und innovativer Städtebau…

Innovative Konzepte

Wettbewerbsergebnis
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Quartier des gemeinschaftlichen Lebens…

Innovative Konzepte

Wettbewerbsergebnis
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Quartier der Kreisläufe und der neuen Mobilität…

Innovative Konzepte

Wettbewerbsergebnis



Projektgemeinschaft 

„Zukunftsprojekt Hangweide“

Fritz-Elsas-Straße 31

70174 Stuttgart

hangweide@kernen.de

hangweide@lbbw-im.de

hangweide@kreisbaugruppe.de

www.hangwei.de


