4 Vom Gutachten zum Rahmenplan

4.1 Beteiligung der innerstadtischen Aktivkreise

Um die Einschatzung der in der Alt- und Innenstadt -Kundigen und aktiven Kreise der Bevolkerung friihzeitig
in die gutachterlichen Uberlegungen einbinden zu kénnen, sind im September 2002 ausfiihrliche Gesprache
mit Vertretern der Werbegemeinschaft Vaihingen /Enz (WGV) , dem Bund der Selbststandigen gefihrt
worden .

Zudem wurde im Januar 2003 der kommunale Stadtteilausschuf® informiert und gehort sowie die

Stellungnahme der Lokalen Agenda 21 Gruppe Stadtentwicklung vom Februar 2003 verarbeitet.

4.2 Burgerbeteiligung

Zur Erganzung der gutachterlichen Sicht sind Meinung, Kritik und Anregungen der Bewohner zu Zustand
und Entwicklungsbedarf der Innenstadt in einem ausfihrlichem Birgergesprach am 15. April 2003 in der
Peterskirche erhoben worden.

Es wurden dabei sowohl die bisher erarbeiteten Inhalte des Gutachtens zur Innenstadtentwicklung und
konkrete Gestaltungsiberlegungen zur Verbesserung der FufRgangerzone vorgestellt , als auch die
Vorschlage der Gemeinderatsfraktionen , des Stadtmarketing Tragerkreises sowie der Agenda 21- Gruppe
den Burgern Gbermittelt und mit den Blrgern diskutiert.

Dabei trafen die vorgetragenen Bewertungen, Entwicklungsperspektiven und MafRnahmen auf breite
Zustimmung der Bewohner und wurden von diesen um wichtige Vorschldge und Details erganzt, die
nachfolgend in den Rahmenplan eingeflossen sind.

Auch konnte zwischen allen Beteiligten zu langjahrig immer wieder angesprochen Verkehrsfragen Antwort
und Konsenz gefunden werden : die Zahl der innerstadtischen Kurzzeitparkplatze ist ausreichend , die
Wiederer6ffnung einer Durchfahrt von der Heilbronner StralRe zum Mihlkanal Gber den Marktplatz ist fir die
Gesamtsituation des Marktplatzes nicht forderlich , der sog. "Adlerplatz" an der Marktstrasse soll langfristig
kein Behelfs-Parkplatz bleiben sondern wiederiiberbaut werden .

Die Niederschrift der Veranstaltung liegt im Rathaus und Stadtplanungsamt auf Anfrage zur Einsicht aus.

Ein zusammenfassender Pressebericht Giber die Veranstaltung ist nachfolgend beigeflgt.

4.3 Antrage der Parteien

Antrége der Parteien des Vaihinger Gemeinderats haben mit den Anstol3 zur Erstellung des Gutachtens zur
Innenstadtentwicklung gegeben.

Zahlreiche Antrage aller Parteien haben auch seinen Weg begleitet und sie haben mitgestaltet, welche
Anregungen und MaflRnahmen des Gutachtens Eingang in den Rahmenplan gefunden haben, der dann im
Juli 2003als gemeinsame Richtschnur fir die zukinftige Entwicklungsarbeit vom Gemeinderat
beschlossenen worden ist.

Diese Antrage waren zum einen als sachbezogene Anregungen wertvoll, zum anderen um dem politischen
Entscheidungsweg bis zur gemeinsam vertretenen Schlul3fassung des Rahmenplans transparent zu machen
und den vorrangig politischen Charakter des Rahmenplans - einschliel3lich seiner Ziele und zur Durchfiihfung
vorgesehenen MalRnahmen - allgemein bewuf3t zu machen.
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Anregungen von externen Fachleuten fir die Weiterentwicklung der Vaihinger Innenstadt: In das Gesamtbild sollten die Enzauen (Bild links) integriert werden. Gew(inscht wird im Bereich Milhlkanal/Trénkgassle (Bild rech(s) ein
weiterer Einkaufsmagnet. Ein stadtebaulicher Ideenwettbewerb konnte hier Vorschlége bringen.

s: Bogel

VKZ-Kommentar

Spannend

anche unken, dass Vaihingen eine

gréBere Chance hat, die Landes-
gartenschau im Jahr 2012 zu bekom-
men, als am vergangenen Samstag
Stuttgart die nationale Olympiaquali~
fikation. Das ware eine Perspektive —
vor allem nach der Vorstellung der
Plane {ir die Entwicklung der Stadt in
der Peterskirche. Die Einbindung der
Enzauen in das Gesamtbild wire ein
Schub fiir die touristische AuBenwir-
kung: Tretboote in der Enz, ein Eiscafé
am Ufer. Warum nicht. Bietigheim lisst
gruBen.

Es sind spannende Entwicklungsop-
tionen, die sich auftun. Allerdings
nicht von heute auf morgen. Der Fak-
tor Zeit spielt in Vaihingen schon
immer eine entscheidende Rolle. Vor
allem bedarf es bei den Ideen wie
Enzauenpark oder ein weiteres Ge-
schiftszentrum am Mihlkanal priva-
ter Investoren. Und die halten sich bei
diesen wirtschaftlichen Perspektiven
eher bedeckt. Wie sagte doch der Vai-
hinger Oberbirgermeister Heinz Ki
berer bei dem Burgergesprich: Trotz
UL WEL UC DU S EEopL avii. #aivie
vieler Gespriche ist uns bisher nicht
gelungen, jemanden zu finden, der hier
einen Biergarten betreiben will.«

Uwe Bogel

Neuer Anstrich
FuBgéangerzone.

Biirgergespréch in der Peterskirche: Ideen fiir die Weiterentwicklung der Vaihinger Innenstadt

»Die Stadt muss sich fit halten, damit
sie auch in Zukunft gesund bleibt«

Gespriche zur Einbindung des Schlosses - Enzauen langfristig integrieren - Planer erteilen Autoverkehr in der Innenstadt eine klare Absage

VAIHINGEN (ub). Es gibt Perspekti-
ven fiir die Weiterentwicklung der Vai-
hinger Innenstadt - langfristig gese-
hen..Beisp die Einbeziehung

und den Marktplatz présentierte - »und das
alles ohne umfangreiche Baumalnahmenc.

Lob erhalt von Treiber die historische
Altstadt, »allerdings fallen die Seitengas-

der Enzauen und des Schlosses in das
Gesamterscheinungsbild. Oder ein
weiterer Einkaufsmagnet im Bereich
Mithlkanal/Trankgéssle. Aber auch
kurzfristig kann etwas getan werden:
etwa ein Farb-, Ausstattungs- und
Méblierungskonzept fir die FuBgén-

sen in der Quahtat ab«, Im Osten der
T , also in Richtung Kaufhaus
Samann, fehlt der Abschluss, den baum-
freien Marktplatz halt der Leonberger Ar-
chitekt fur stadtebaulich richtig. Verbes-
sert werden musste allerdings die Mobhe—

nicht zum Marktplatz hin 6ffaen. »Da gibt
es oftmals keinen Anreiz reinzugehen.«
Durch das Abhingen des Ei

hier auch eine Offnung der Fubgingerzone
fiir den Verkehr plus der Einrichtung von
Kurzzeitparkplitzen. Diesen Uberlegun-

ten Samann sei ein naturliches Flanieren in
der ganzen FuBgangerzone nicht moglich —
»die Ankniipfung hier muss dringend ver-
bessert werdenc.

Gritnoasen sind in der Innenstadt kaum
maglich. Nolle: »90 Prozent der Alistact

rung (»Die Banke und die
sind wenig attraktiv«), die Pollerreihen vor
dem Rathaus wirken als Barricre und die
Leuchten sind in einem schlechten Zu-
stand.

sind versiegelt, das ist eine extrem hohe

« In seinem Gutachten schligt
der Stuttgarter Architekt cine klare G!
derung von Wohnen und Geschaften sowie
Dienstleistungen vor.

Die Enzaue sollte mit Gastronomie und
Freizeitangeboten gesffnet werden, im Be-
reich der MihlstraBe (Gebéude Enfle und
Rapp) wiinscht sich Ndlle cinen weiteren

der auch »den Sprung

PO T

ich haben auch die Frakti-

Agenda-Gruppen

gen erteilten die beiden Planer am Diens-
tagabend eine glatte Absage. Thomas Trei-
ber: »Die Offnung der Fulgingerzone fur
den Verkehr wiire der worst case.« Also der
schlimmste Fall

Ausreichend Parkplétze

Auf Nachfrage in der einstiindigen Dis-
kussion bezeichneten Nolle und Treiber die
Anzahl der ortsnahen Kurzzeitparkplitze
als wvollig ausreichend«. Nolle: wDen Pop-
ulationsanteil, der direkt mit dem Auto vor
das Geschift fahren will, kénnen wir so-
wieso nicht zufrieden stellen.« Auch die
Parkplatze auf dem Adlerplatz seien unnc-
tig. »Da kcm.ml v)el zu viel Parkpla(zsuch-

wrkehr’m‘ die sud( “ i
Angeregt wurde von einer Birgerin, die

Parkschelbcmgdung einzufiihren. »Das

Vor-

gerzone, Pergola auf dem Marktplatz
Bei einem Burgergespréich am Dienstag-  Um ein “stimmiges und angemessenes
abend in der Peterskirche ierten und Fusl-
artan 2 o e
Experten G vor- schla '1‘n:1ber b Mithlst: te
schlége Tor dle Tubgangersone un d e Elugs andemm ereichen. gt Gber die Milstafe s moglich mach
den  und vor, eineakzentu-
der ?mx lene vonﬂamausundnxar.n- und die Aktion
und mégliche Entwick- , ein Design

lungschancen aufgezeigt. Eines wuide aver
an diesem Abend deutlich: So schlecht wie
der Stadtkern von Vaihingen manchmal
dargestellt wird, ist er nicht. »Die Stadt ist
nicht krank. Sie muss sich aber fit halten,
darhit sie gesund bleibte, so das Fazit des
Stuttgarter Stadtplaners Andreas Nolle,
der im Auftrag der Stadt einen Rahmen-
plan aufstellte.

Eine Frage des Geldes

Was letztendlich realisiert wird, ist cine
Frage des Geldes und der Initiative priva-

bei denHinweisen zu’Ladengeséhditen n
den Seitengassen, ein Signet auf dem
Marktplatz, das den Blick in Richtung
Schloss lenken soll, ein Flatzbaum auf dem
Marktplatz, eine Stadtpergola mit attrakti-
ven ogli i auf der
des Marktplatzes, neue Marktschirme und
eine lichte Baumreihe vor der Kreisspar-
kasse.

Zwar lobte der Stadtplaner Andreas N&l-
le die historische Altstadt als »habhaftes

. Fernwirkungszeichen, das ganz gut in

Schuss iste, kritisierte jedoch die felende

ter T »Was am Geld
kostet, hat die groSten Chancen zur Ver-
wirklichunge, kappte zu Beginn des
Abends Oberbiirgermeister Heinz Kélberer
uberiliegende Hoffnungen. Deswegen set-
zen die

von Schloss und Enzaue in das
Gesamtbild. Beim Schloss Kaltenstein
konnte OB Kalberer schon erste Ergebnisse
melden: »Es gibt Gespréche mit dem neuen
Jugenddorfleiter tber eine gewisse Off-

zuerst auf die Anregungen des Land-
schaﬂsarclutekten Thomas 'I\"exbex der Ge-

nung des vor allem an den Wo-
chenenden.«
Am Marktplatz hatte Nolle nichts auszu-

staltungsv Gr die F

Planer in der Petersklrch

nks Andreas Ndélle, rechts Thomas Treiber.

setzen, wiirden sich die Hauser

schlage zur Gestaltung der Innenstadt vor-
gelegt. Vorne steht hier auch die Anbin-
dung des Schlosses, die Gliederung der

erzeugt einen
richtigen sueu damit man kein Knollchen
bekommt.« Kilberer: »Moglicherweise
‘kommt von der Verwaltung der Vorschlag

Innenstadt in Wohn-

der groBflachige E

i an die Gremien, auf die Park-

r Mithl- b erdings

strafie (stadtebaulicher Ideenwettbewerb), bereitet mir das angesichts der finanziellen
EinbuBen « Bei dem Vor-

die Nutzung des anspruchs-
voller Wohnraum, Bichereierweiterung
oder groBflachiger Einzelk 1 in einer

scblog, ‘den Badubtkehe 1o die Stadt 71
holen, wurde angekindigt, dass in_der

verglasten Markthalle). Ein Punkt ist auch
der 6ifentliche Zugang zu den Enzauen im
Bereich zwischen dem Parkhaus und der
Auricher Bricke (privates Gelande), die
Einbeziehung der Insel und ein moglicher
Ruderboot-Verleih.

Absage an Autoverkehr

Fur Diskussion sorgt der Vurschlag der
Freien Wahler und der CDU, eine »einbah-

Woche am Enztal-Radweg
bei der Seemiihle ein Hinweisschild fir
Vaihingen angebracht werden soll. AuBer-
dem ist ein elektronisches Informationssys-
tem fiir Touristen am Rathaus im Gesprich,

Gewarnt wurde, dass man jetzt nicht in
Aktionismus ausbrechen solle, sondern ein
schliissiges Gesamtkonzept nétig sei. Ein
Innenstadt-Anwohner wiinschte sich Frei-
Taume fiir Kinder, »sonst ziehen keine jun-
gen Familien in den Stadtkern«. Ein ent-

Faktor sei auch, so ein Stadt-

nige Di t« von der Heil~
bronner Strafle iiber den Marktplatz zur
MiihlstraBe zu schaffen. Angedacht wird

rat, »dass die Biirger die Angebote in der
Stadt auch wahr nehmen«.

___LOSUNGEN

+ UBERGREIFENDE
| MABNAHMEN
«Die Vorgaben der
| Gestaltungssatzung
soliten konsequent
eingehalten werden

«Ein Ausstatiungskonzept
legt eine angemessene
Stadinioblierung fest.

«Ein abérgreifendes Farb-
konzept unterstitzt dies.

+Die Stgdt kann die Nut-
2ung und Belebung des
AuBenizumes finanziel
und beratend unter-

| UBERGREIFENDE
« MABNAHMEN -

« Rathaus, Marktbrunnen
und attraktive Gebaude
werden durch Beleuch.
tung akzentuiert

* Die Masteuchien werden
gemé Farbkonzept
instand gesetzi.

«Die Beschilderung erhait
ein durchgargiges
Design und wird
gebundelt an Masten
angebracht.

Skizzen in der Petersklréha Vorschlage fir die Gestaltung der FuBgéngerzone und der Rahmenplan Innenstadt.



5 Rahmenplan

Vorbemerkung

Auftrag und Ziel dieses Gutachtens zur Innenstadt-Entwicklung Vaihingen ist es , empfehlenswerte und
kommunalpolitisch angestrebte Entwicklungs-MalBhahmen in einem stadtebaulichen Rahmenplan
darzustellen.

In ihm sollen die Einzelwirkungen und wechselseitigen Ergédnzungen der vorgesehenen Malinahmen als
Bestandteil eines umfassendes Handlungskonzepts erkennbar werden und es soll im Verlauf der
Verwirklichung der Maflinahmen eine Standortbestimmung Uber den jeweils erreichten Stand der
Gesamtentwicklung erleichtert werden.

Ein stadtebaulicher Rahmenplan entfaltet nach Aussen und gegentiber dem Biirger keine rechtliche Wirkung,
sondern ist ein Instrument der stadtplanerischen Selbstbindung. Dies unterscheidet ihn von den offiziellen
Instrumenten der gesetzlich geregelten Bauleitplanung : dem Flachennutzungsplan und den

Bebauungsplanen.

Sinn und Nutzen hat ein stadtebaulicher Rahmenplan nur dann, wenn er von den kommunalpolitischen
Gremien, von der Verwaltung und von den beteiligten Verbdnden und Arbeitsgemeinschaften als
gemeinsame Richtschnur der Ziele und geplanten Malinahmen verstanden und beherzigt wird.

Gewandelte Bedingungen, erste Ergebnisse verwirklichter Malnahmen und neue, bessere Argumente
kénnen den Rahmenplan in Zukunft abwandeln und fortschreiben. Jedoch sollte dabei sein grundlegendes
Ziel nie aus dem Auge verloren werden : die Vaihinger Innenstadt als lebens-, erlebens- und sehenswerten

Kern der Gesamtstadt zu erhalten und zu fordern.

Als Teil der gutachterlichen Bewertung und Planungsperspektiven ist das Ubersichtsblatt ,Starken -
Schwachen - Potentiale - MaRnahmen” unter Ziffer 3.3 aufgefthrt und nachstehend abgedruckt.

Dort sind auch eine Reihe von Vorschlagen festgehalten, die sich an die in der Stadt aktiven Verbéande,
Vereine und Arbeitsgruppen wenden. Sie betreffen MaflRnahmen, die von politischen Beschlissen und
kommunalpolitischer Lenkung nicht oder nicht allein bewirkt werden kénnen. Dennoch ist die Umsetzung und
Weiterentwicklung auch dieser Vorschlage und Anregungen fiir das weiter Wohlergehen der Innenstadt von

grol3er Bedeutung.
Nachstehend wird die Planung - dargestellt in den drei Karten des Rahmenplans - erlautert

5.1 Nutzungsentwicklung und Verkehrsentwicklung - zu Karte 1

5.1.1 Nutzungsentwicklung

In der Vaihinger Innenstadt Uberlagern sich Chancen und Folgen einer vielféltigen und ausgewogenen
Nutzungsmischung. Teils ergéanzen und steigern sich die einzelne Facetten dieser intensiven Lebensvielfalt,

teils storen sie einander auch.



Um Funktion und Erlebniswert der einzelnen Nutzungen zu verbessern und wechselseitige Stérungen zu
vermindern, wird empfohlen die derzeit pragenden Nutzungsschwerpunkte der verschiedenen
Innenstadtbereiche in ihrer jeweiligen Eigenart weiter auszupragen.

Im Gegenzug sollen bereichsuntypische Nutzungen langsam abgebaut und in Nutzungsbereiche gleicher
Eigenart umgesiedelt werden. Sie kénnen dann dort wiederum positiv und intensivierend wirken.
Dementsprechend wird die Innenstadt in ein sogenanntes ,Geschéftsfeld” und drei ,Wohnfelder” gegliedert.
In diesen ,Feldern” sind die namensgebenden Nutzungsschwerpunkte bereits ausgepragt. Zudem sind sie
hinsichtlich Lage, Erschlielung und Struktur besonders geeignet, diese Nutzungen gut und stérungsarm zu

beherbergen.

Im Geschaftsfeld sollen in den Erdgeschossen und 1.-ten Obergeschossen Verkaufs-, Dienst- leistungs- und
Gastronomienutzungen entlang der Achse Stuttgarter StraRe / Marktplatz konzentriert und geférdert werden.
Dabei ist es wiinschenswert, diese Achse auch an ihrem westlichen Ende mit einem attraktiven ,Kopf” als
Publikumsmagneten abzuschlieen, der ein Pendant zum Nutzungsschwerpunkt ,Kaufhaus Saemann” an
deren Ost-Ende  bildet. Dieser 0stliche Nutzungs-Magnet ist leider durch die stark frequentierte
Innenstadtumfahrung im Zuge GerberstralRe/Franckstrale von der inneren Ful3gangerzone getrennt ist. Er
sollte gestalterisch und fuRlaufig in die Fuligéngerzone eingebunden werden ; eine wichtige und zugleich
schwierige Aufgabe der Innenstadtentwicklung.

In den hoher gelegenen Obergeschossen und in den Dachgeschossen des Geschéftsfeldes sollte
- abgehoben von den direkten Einflissen der Geschéftsnutzungen - die bestehende Wohnnutzung soweit
maoglich erhalten, verbessert und erweitert werden . Denn Attraktivitat und Sicherheit der Innenstadt - auch in
den Tagesrandzeiten - werden am ehesten und besten durch eine gro3e Anzahl dort wohnender Mitburger
gefordert. Diese Mitbirger mussen allerdings bereit sein, den Besonderheiten dieser - mit einem intensiven
Stadterlebnis verbundenen- Wohnform und ihrem Wechselspiel der gegenseitigen Beeinflussung
aufgeschlossen und tolerant gegeniber zu stehen. Desweiteren bedarf es der Bereitschaft, kulturell anders
gepragte Wohn- und Lebensgewohnheiten als erganzende Bereicherung der eigenen ,Eigenarten”
wahrzunehmen. Toleranz ist zwischen den seit Generationen deutschstammigen Einheimischen und den aus
anderen Kulturkreisen zugezogenen Mitbirgern ebenso erforderlich , wie zwischen diesen Mitbirgern

untereinander , die ihrerseits ebenfalls kulturell ganz unterschiedlich gepréagt sind.

Umgeben ist dieses Geschaftsfeld von drei ,Wohnfeldern” in denen das von anderen Nutzungen
unbeeintrachtigte  Wohnen besonders gefordert und zur gebietsprdgenden Vorrangnutzung in allen
Geschossen werden sollte. Diese Bereiche bieten in der dicht bebauten und extrem stark versiegelten
Innenstadt auch am ehesten die Mdglichkeit private innerdrtliche Griinbereiche - Hausgéarten wie eingegriinte
Hofe - zu erhalten oder neu anzulegen, oder aber von der direkten Nachbarschaft zu 6ffentlichen oder
landwirtschaftlich genutzten Grunflachen zu profitieren.

Hinsichtlich der Neuanlage von Hausgarten und Hofbegrinungen ist der Zwang ,, jeden freien Quadratmeter”
Hofraum als Stellplatz zur Unterbringung der eigenen PKW's nutzen zu missen, ein gegebenes und
mittelfristig fortwahrendes Hemmnis. Daher ist bei Aufsiedlung der als Neubaubereiche dargestellten

Flachen, auf den Bau von Tiefgaragen dringend zu achten.
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Neben den dargestellten Geschafts- und Wohnfeldern verbleiben in der Innenstadt zwei Nutzungsbereiche,
deren Bestandsnutzung und Entwicklung vielfaltig gemischt ist und bleiben wird.

Dies ist zum einen der Bereich ,Peterskirche” am Ostrand der Altstadt : mit der inzwischen weltlich als
Versammlungs- und Kulturraum genutzten Kirche selbst , dem Kindergarten , dem AOK-Verwaltungs-
gebaude und dem o6ffentlichem Parkplatz. Zum anderen am Sidrand der Altstadt der Bereich beidseitig der

Béadergasse, in dem sich Verkaufs-, Biro-, Wohn- und kulturelle Nutzungen vielféltig mischen.

Zwei starke Nutzungspotentiale der Innenstadt , die den Ort in der Fernwirkung und in der Nahe
stadtgestalterisch pragen und zusammen mit der Altstadt den eigenstandigen Ortscharakter von ,Vaihingen
an der Enz” reprasentieren , sind bisher wenig oder gar nicht genutzt: das Schloss und die Enzaue.

Dies ist bedauerlich, da gerade das Zusammenspiel der Erlebnisqualitat und der Nutzungs- Potentiale von
Altstadt, Schloss und Enzaue, die Attraktivitat der Innenstadt fur alle Nutzergruppen - Bewohner,
Beschaftigte, heimische und auswartige Besucher - wesentlich erhéhen kénnte.

Beide - Schloss und Enzaue - in den Erlebnisbereich ,Altstadt Vaihingen Enz" einzubinden und neu
zuganglich zu machen, ist das wesentliche Entwicklungspotential, das die Innenstadt hat - und damit die
Gesamtstadt hat.

Beide werden daher in der Karte als priméare Entwicklungsbereiche hervorgehoben, an deren Entwicklung ein

hohes allgemeines Interesse, ihrer bisherigen privaten Nutzung gegeniibersteht.

Die Innenstadt weist zwei Teilflachen auf , die in der Karte als ,besondere Entwicklungsbereiche” markiert
sind : den sog. ,Adlerplatz’ - nérdlich anschlieBend an den Marktplatz zum anderen die historische
Gebaudegruppe der ehemaligen ,Kelter” an der Grabenstrasse. Beide Bereiche stehen zu Recht seit Jahren
in der kommunalpolitischen Diskussion, weil sie in exponierter Lage die Chance beinhalten, die Stadt um
wichtige Gemeinschaftseinrichtungen zu bereichern.

Zugleich kénnen damit zwei Nutzungs- und Gestaltungsbrachen in der Altstadt neu mit Leben erfillt und
Erlebnisqualitat und kulturelle Ausstattung nachhaltig verbessert werden.

In Karte 3 - Neubaubereiche, im anliegenden MaRnahmenkatalog, aber auch im stadtischen
Museumskonzept und in den stadtischen Bebauungsplan-Vorentwirfen fiir den Adlerplatz-Bereich werden

sinnvolle zukinftige Nutzungen und Gestaltungsanséatze fir diese beiden Bereiche angeregt.

5.1.2 Verkehr

Die Karte stellt die empfohlene verkehrliche Nutzung der Strassenzige und Platzraume der Innenstadt dar.

Die dargestellte Nutzungsperspektive entspricht im wesentlichen der heutigen Nutzungssituation.

Als Neuerung sind zwei kurze und gefahrlose Fu3gangerverbindungen zum und vom Marktplatz dargestellt :
zum einen zwischen Marktplatz und dem zentralen Bus-Bahnhof in der GrabenstralRe tiber den sogenannten
Kelterbuckel,

zum anderen vom Oberdeck des Vorrang-Parkhaus ,Kdpfwiesen” im Siden der Innenstadt héhengleich Gber
einen Steg im Zuge ,Am Stadtgraben” direkt zum Marktplatz.

Dadurch wird der Marktplatz als zentrale Mitte der Altstadt-Fu3géngerzone mit zwei Wegen von jeweils nur
130 m Lénge ( = 1 Gehminute ) mit den wesentlichen Brennpunkten des offentlichen und individuellen

Fahrverkehrs fu3laufig direkt verbunden.
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Die touristische Aussenanbindung Vaihingens erfolgt vorrangig von der B 10 aus; sie ist derzeit nicht optimal.
Aus beiden Fahrtrichtungen - Stuttgart wie Muhlacker/Bruchsal - kommend, liegen die Ausfahrten nach
Vaihingen Stadt jeweils so frih , daR’ die sehenswerte Altstadt selbst noch nicht wahrgenommen werden
kann. Im Abschnitt der B 10 von dem die Schonheit von Schloss und Altstadt wahrgenommen werden
konnen, wird eine Ausfahrt Vaihingen-Stadt nicht angeboten und beworben. Dies obwohl die Ausfahrt aus
Richtung Muhlacker/Bruchsal vorhanden und aus Richtung Stuttgart rechtsabbiegend herstellbar wéare. Die
Karte empfiehlt - auch in einer Ubersichtsdarstellung - eine zentrale Abfahrt , historische Altstadt Vaihingen”

einzurichten und an dieser Stelle die Stadt zentral als touristische Sehenswirdigkeit zu bewerben.

5.2 Stadtbild, Eingrinung, Freiflachen - Karte 2

5.2.1 Stadtbild

Die Karte weist die StraRen- und PlatzrAdume der Altstadt aus, die ein hohes Stadtbild-Potential haben (rot),
das in Zukunft zu entwickelbar wére. Damit sind Bereiche gemeint, deren ehemals qualitatvolle historische
Fassadenfluchten nach einer Sanierung - gegebenenfalls in Verbindung mit einer geeigneten Umnutzung des
Gebaudes selbst - die hohe Gestaltqualitat der Altstadt erganzen und weiter aufwerten koénnen. Zur
Infomation sind auch die Bereiche dargestellt, in denen dieser Qualitatsstandard bereits verwirklicht ist
(hellblau). Damit wird deutlich, daf3 in der Innenstadt ein zusammenhéngender Bereich hoher
Stadtbildqualitat gebildet werden kann.

Es wird Aufgabe einer neuen tourismusgerechten Rundwegefiihrung durch die Altstadt sein unter
Einbeziehung von Schloss und Enzaue diese zusammenhangenden Bereiche hoher Stadtbildqualitat fur den
Besucher in Uberschaubarem Zeitrahmen erfahrbar zu machen. Fur eine solche Rundwegefuhrung werden in
der Karte Vorschlage gemacht, deren Beginn und Endpunkt bei gleicher Rundwegflihrung wahlweise am
Vorrang-Parkhaus ,Kopfwiesen” oder am Busbahnhof liegen - je nachdem, wie der Besucher anreist.

Die Karte weist zudem diejenigen Abschnitte in den Strassenfluchten auf, in denen die Fassadenabfolge
unterbrochen und gestort ist , oder wo stadtgestalterische Mangel eine bauliche Verbesserung

wiinschenswert machen.

Als besonders problematisch wurde im Rahmen der Bestandsaufnahme die historisch vorgegebene
.introvertiertheit" und ,,Unzugénglichkeit” der Erdgeschosszonen einiger Geschaftshauser und Restaurants in
der FuRgangerzone erkannt. Dort ist der fliessende Ubergang zwischen ,drinnen” und ,draulen” stark
behindert - der das heutige Einkaufs- und Flanierverhalten in Ful3gangerzonen pragt und wesentlich zu einem
angenehmen Einkaufserlebnis und einer langen Verweildauer beitragt.

Die Karte weist diejenigen Gebaude aus, wo in mehr oder minder starkem Maf3 die Erdgeschosszonen diese
.-abweisende Sprédigkeit” aufweisen. Es bleibt einer grindlichen Einzelfallpriifung vorbehalten mit welchen
gestalterischen Mitteln und welchen denkmalpflegerisch akzeptablen MaRnahmen hier Verbesserungen
bewirkt werden kénnen.

Ein weiteres Kriterium der Attraktivitat einer Fu3géangerzone und Einkaufsstrasse ist - neben der Qualitat und

Akzeptanz der Waren selbst - die Gestaltung der Auslagen und Schaufenster. Es werden in der Karte
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Hinweise auf die Gebaude gegeben, in denen - nach subjektiven Eindricken des Gutachters - die

Warenprasentation noch anziehender oder zeitgemafier erfolgen konnte.

Nachrichtlich sind in der Karte die eingetragenen Kulturdenkmale kenntlich gemacht und es ist (rot) markiert,
welche renovierungsbedurftigen Gebduden aus stadtgestalterischem Interesse vorrangig saniert werden

sollten.

5.2.2  Eingrinung

Angesichts einer Uberbauung und Versiegelung von mehr als 90% der Flache des Untersuchungsgebiets
bleiben Vorschlage zur Eingrinung im wesentlichen auf den Erhalt und die strikte Pflege des geringen
Grunbestands beschrankt. Des Grunbestands, der seit Alters her oder durch Anlage in den letzten Jahren

(Verkehrsgriin) vorzufinden ist.

An wenigen Stellen kdnnen private Griinbereiche neu entwickelt oder bestehende vergréfRert oder intensiviert
werden — sie sind in der Karte markiert. Dazu ist in Neubaubereichen die Anlage von Tiefgaragen
unverzichtbar, um die nicht von Gebauden Uberstellten Freiflachen nicht durch oberirdische Parkierung ,zu
verbrauchen” , sondern sie der kleinklimatischen Pflege und Verbesserung des Wohnumfelds als - noch so
kleine - Griinbereiche zufiihren zu kdnnen. Daneben sind einige Standorte fiir weitere klein- bis mittelkronige
Hochstamme im Straenraum oder in Vorgarten angegeben. Dabei sieht der Gutachter in der bestehenden
kargen Grinausstattung der historisch geprégten StralRenrdume keinen Mangel. Der spatmittelalterlich
gepragten, historischen Stadt ist die Eingriinung ihrer Stralen- und Platzrdume aus guten Grinden fremd :
Grund und Boden innerhalb der Stadtmauern waren knapp und dienten der geschutzten Unterbringung von
Mensch , Vieh und handwerklichen Betrieben. DraufRen vor den Toren war Grin in Hille und Fille und es
bedurfte weniger Schritte, um in die freie Landschaft hinaus zu kommen. So ist auch in der Vaihinger
Innenstadt die Abwagung zwischen den Vorteilen zusatzlicher Eingrinung durch Baume und Verlust an
Besonnung, Durchliftung und Blickbeziehungen sorgfaltig im Einzelfall vorzunehmen. Neubaubereiche die
solch einer durchdachten Planung ihrer neuen Grinflachen und Gehélzpflanzungen bedirfen, sind in der

Karte kenntlich gemacht (GOP oder gleichwertige Planung erforderlich).

5.2.3 Freiflachen

Das Angebot an Frei- und Spielflachen in der Innenstadt ist aufgrund des hohen MaRes der Uberbauung
ebenfalls sehr beschrankt. Daher wird vorgeschlagen, wenig befahrene Zonen der Mischverkehrsflachen
( Sackgassen , Bereich von DoppelerschlieBungen , Teile von Platzraumen ) als Spielstral3en auszuweisen
und nutzen zu lassen. Dies um der Toleranz willen, die eine junge Generation verdient, deren
Spielmdglichkeiten im Freien stark eingeschrankt sind und deren Zukunft auch beinhaltet, die heutigen

Bedenkentrager gegen ihren unvermeidlichen Spiellarm spater (mit-)zu finanzieren.

Fur die Neu-Anlage eines vom Fahrverkehr ungestdrten innerstadtischen Spielbereichs ist die
gemeindeeigene Freiflache zwischen MaihistraBe und Im Muihlkanal geeignet. Daneben sollte der
vorhandene Spiel- und Bolzplatzbereich an der Enz neu geordnet , allwetterfest und ganzjahresgeeignet

ausgebaut und besser zuganglich gemacht werden.



13

5.3 Neubaubereiche - Karte 3

Die dargestellten Vorschlage zur Neubebauung einzelner Bereiche sind stadtebauliche

Uberlegungen und Alternativen, die zum einen dem Nachweis dienen, ob die Flachen hinsichtlich GroRe |,
Lage, und Orientierung Uberhaupt fachgerecht bebaubar und erschlieBbar sind. Zum anderen wurde
Uberprift , ob auf ihnen die angestrebte Vorrangnutzung des Nutzungsfeldes, zu dem sie gehéren, geférdert
und realisiert werden kann und ob die notwendigen Nebenanlagen wie Stellplatze und Griunflachen erstellt
werden kdnnen. So sind diese Darstellungen nicht als Bauentwirfe, sondern als stadtebauliche Wegweiser
und Ideengeber fiir detaillierte Entwurfsiiberlegungen zu verstehen.

Besondere Sorgfalt in der Entscheidung Uber die zukunftige Nutzung und deren bauliche Realisierung bedarf
das Areal ,Adlerplatz” aufgrund seiner prominenten und stadtgestalterisch bedeutsamen Lage neben dem
Marktplatz. Hier bieten sich grundsétzliche Alternativen hinsichtlich der Art der Uberbauung des Platzes
ebenso an, wie Alternativen einer angemessenen Nutzung — z.B. als Saal fur kulturelle und politische Zwecke
und / oder als Erweiterungsbau der Stadtbicherei mit oder ohne weiter Wohnnutzung in den Ober- und

Dachgeschossen.

6 Photodokumentation

Auf den nachfolgenden Seiten gibt eine Photodokumentation ausgewahlter Bereiche der Innenstadt den
baulichen und stadtgestalterischen Zustand der Altstadt zum Untersuchungszeitraum im Juli 2002 wieder.
Erganzend werden die Aussagen des Starken — Schwéchen — Potentiale — Profils durch Photos bildhaft

gemacht .

Stuttgart , Vaihingen / Enz, 20.05.2003 Nolle



