Einzelhandelskonzept Vaihingen an der Enz
Aktuelle Marktdaten, strukturelle Situation und
weitere Entwicklungsperspektiven

Ergebnisprasentation am Mittwoch, 06. April 2022, vor dem Gemeinderat
der Stadt Vaihingen im groBen Sitzungssaal des Rathauses
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Einzelhandelskonzepte — rechtliche Grundlagen und Anwendung
in der Praxis
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1. Einzelhandelskonzepte — rechtliche Grundlagen und Anwendung in der Praxis
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Was sind kommunale Einzelhandelskonzepte?

« Ein Konzept im Bereich des Stadtebaus und der Raumordnung, in dem Planer
festlegen, nach welchen Gesichtspunkten Einzelhandel in einer Gemeinde geplant
oder angesiedelt werden soll.

« Eine Grundlagenermittlung, welche den kommunalen Entscheidungstragern die
aktuelle Situation und die wirtschaftlichen Entwicklungsperspektiven des drtlichen
Einzelhandels innerhalb des gegebenen Marktumfeldes aufzeigt. Damit ist ein
Einzelhandelskonzept (auch) ein Instrument der Wirtschaftsforderung.

Rechtsgrundlagen von Einzelhandelskonzepten

« Als Unterfall der stadtebaulichen Entwicklungskonzepte i.S.d. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB
gehdren Einzelhandelskonzepte zu den ,informellen™ stadtebaulichen Planungen und
stehen damit neben den ,formlichen™ Bauleitplanen (d.h. Flachennutzungsplan, B-
Plane).

« Inhaltlich sind Einzelhandelskonzepte an stadtebaulichen Zielen auszurichten. Dabei
geht es nicht um Einflussnahme auf den Wettbewerb, sondern um den Schutz bzw.
die (Weiter-) Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche.
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Rechtsgrundlagen von Einzelhandelskonzepten

« Nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB missen Einzelhandelskonzepte von der Gemeinde (d.h.
Stadtrat) beschlossen werden, damit diese in der bauleitplanerischen Abwagung
bertcksichtigt werden mussen. Allerdings konnen solche Konzepte auch dann bereits
abwagungsrelevant sein, wenn diese noch nicht beschlossen oder im Entwurfsstadium
sind (BVerwG, Beschl. v. 22.07.2009 — 4 BN 28/09 — juris, Rd 4f).

« Einzelhandelskonzepte sind im Rahmen der Bauleitplanung zu bericksichtigen. Sie
sind aber nicht insofern rechtsverbindlich, als ein Abweichen automatisch zur
Rechtswidrigkeit des jeweiligen B-Planes flihren wirde.

« Mit dem Urteil der Europaischen Gerichtshofes (EuGH) vom 30.01.2018 in Sachen
Visser / Appingedam"(EuGH, Urt. v. 30.01.2018 — C-31/16 — DVBI 2019, 233) wurden
die Moglichkeiten zur planerischen Beschrankung von Einzelhandelsansiedlungen oder
-erweiterungen merklich eingeschrankt bzw. deren Begriindungsaufwand deutlich
erhoht. Bislang liegen noch keine Urteile von deutschen Bundes- oder
Oberverwaltungsgerichten vor, welche diese Vorgabe des EuGH aufgreifen.
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Rechtsgrundlagen von Einzelhandelskonzepten

« Steuerungswirkung und Grenzen eines Einzelhandelskonzepts

Ein qualifiziertes Einzelhandelskonzept schafft die Grundlage fir eine verbindliche
Bauleitplanung, welche die wirtschaftlichen Interessen von Investoren und
Grundstlickseigentimern mit den Zielen der Erhaltung und Sicherung von zentralen
Versorgungsbereichen und einer verbrauchernahen Versorgung in Einklang bringt.

Einzelhandelskonzepte und deren (konsequente) Umsetzung in der Praxis tragen zur
Investitionssicherheit bei

Eine Gemeinde kann auch in Einzelfallen in der Bauleitplanung Entscheidungen treffen,
welche mit den Zielaussagen des Einzelhandelskonzepts nicht in Einklang sind. Dies gilt
insbesondere dann, wenn gewichtige Belange bei der Aufstellung des Einzelhandelskonzepts
nicht berlicksichtigt werden konnten bzw. einer Umsetzung der dort getroffenen
Handlungsanleitungen entgegenstehen. Allerdings sinkt der Funktionswert eines
Einzelhandelsgutachtens als (antizipiertes) Sachverstandigengutachten fiir die Bauleitplanung
in dem MaBe, wie oft und in welchem AusmaB von den Zielaussagen abgewichen wird.
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2. Das Einzelhandelskonzept fur Vaihingen an der Enz
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Das Einzelhandelskonzept fur Vaihingen &

Grundlagen:

» Fortschreibung des
Einzelhandelskonzeptes aus dem
Jahr 2006 (Dr. Acocella)

« Aktuelle und vollstandige Erhebung
des Einzelhandels im Stadtgebiet
von Vaihingen im Oktober 2021

« Einzelbetriebliche Umsatzschatzung B— T
 Aufnahme und Bewertung der T A e B
relevanten Wettbewerbsstandorte (K Ldvisr)

ecostra-Untersuchung im Auftrag der
Stadt Vaihingen an der Enz

im Umland
« Interviews mit lokalen Experten

« Ergebnisse aus diversen ecostra- .
Untersuchungen ecostra R ——
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Starken — Schwachen — Chancen — Risiken (SWOT) '¢

Tab. 17: SWOT-Analyse der Standorteigenschaften und Entwicklungsméglichkeiten o
Starken (Auswahl)

retias Binzabhandalegiandonios Malingen an der 02
Starken (.Strengths™) Schwichen (,Weaknesses

* Matumdumlich atiraktive Lage am Rand des |+ Vaihingen ist von nahe gelegenen Ober- und
Strohgaus und am Ufer der Enz emmiglicht =ine Mitelzentren mit einem deutlich atiraktiveren Bn-

oL o b « Naturrdumlich attraktive Lage am Rand des Strohgdus und
e s | o am Ufer der Enz ermdglicht eine hohe Lebensqualitat.

raumlich kdeines Enzugsgebist aus
+ Der Enzehhandelsstandort Vaihingen hat eine
geringe Kaufkrafthindungsquote und sine sdhwa-

*  Troiz der Lage abseits der Autobahnen ist iiber die
B10 =ine gute Anbindung an die nichstgel

e e e i oot | G B i B ok « Bis in die Gegenwart ist Vaihingen durch eine stetig
werbsstandorte statt

+ Durch ICE-Hakepunkt schnelle und attrakiive
Anbindung iber die Schiene an die Oberzentren
Stuttgart oder Karlsrube

* Insgesamt ist das Einzelhandelsangebot in Vaihin-
gen nur gering, was vor allem fiir den mittel- und
langfristigen Bedarfsbersich zudrifft

positive Bevolkerungsentwicklung gekennzeichnet.

» Historische, denkmalgeschiitzte Akstadt mit vielen

gut erhaltenen Fachwerkhdusem sl ein Allsin-
stell kmal dar

+ Hoher Antsil an inhabergefihrten Fachgeschaften

bietet indviduelles Enzelhandelsangebot

* Mit dem Kaufhaus Samann ist im Kemssgment

«Bekeidung, Schuhe, Sport” ein leistungsfahiger
Magnethetrieb vorhanden

* Kurze Wege innerhalb der Innenstadt mit der

Maglichkeit, die naturrdumlich attrakdiven Bereiche
entlang der Enz mit den dicht bebauten R3umen

+ Die Enksufsinnenstadt stellt nur eine schwache

Einzelhandelslage dar, welche kaum ber anzie-

hende Magnetbetrishe verfiig
* Das Kaufhaus S3mann als praktisch einziger Mag-

netbetrieb ist am Rand des ZVB aufierhalb der his-
tovischen Astadt lokalisiert

» Der Ubergangsbereich vom Kauthaus zur FuBgan-

gerzone ist durch eine Verkehrsachse durchschnit-
ten und fir FuBg3nger wenig attraktiv gestaltet;
Fehlen einer Portalfunkiion am Beginn der Ful-

___gangerzone
. deedvbe Wahmehmbarkeit der Innenstadt als

ds- und Dienstei dort  bei
Uran'm.r\g iiber Franckstralle [ Gerberstrafle

derNQstadtmvedcmEﬁen

Enh‘emung zur ererEta«i [z B. Parkhaus am Muhl
kanal)

s Uberdurchschnittiiches Kaufkraftniveau

 Miedrige Arbeitslosenguote und in der Vergangen-
heit positive Wirtschaftsentwicklung

+ Die MKeinteiige Fachensbukbur erschwert die

Ansiedlung modemer Handelskonzepte; in der In-
nenstadt fehlen stiraktive Filialbetrishe

+ Sehr geringer Filiakistenbesstz und hohe Laden-
leerstandquote in der Innenstadt
*  Der Marktaufhritt mancher Fachgeschifte ist wenig
zeitgemal
» Insgesamt tritt der Einzelhandel in der Innenstadt

Trotz der Lage abseits der Autobahnen ist tiber die B10
eine gute Anbindung an die nachstgelegenen Oberzentren
Pforzheim (Westen) und Stuttgart (Stidosten) gegeben.
Zudem ist Vaihingen ICE-Haltepunkt.

Historische, denkmalgeschiitzte Altstadt mit vielen gut
erhaltenen Fachwerkhausern stellt ein Allein-
stellungsmerkmal dar.

als wenig dominante Nutzungsform in Erscheinung

+ In einigen Hauptwarengruppen (z.B. Mabel, Elekt-
gvanen] existieren in ganz Vaihingen praktisch [ ]

+ In der Innenstadt fehlen begriinte und bestuhlte
Platze, welche zum Verwsilen einfaden und ,Treff-
punkt=" darstellen

» Das Angebot an Gasironomiebetrieben mit anspre-
chender AuBenbestuhlung ist nur gering

+  Aus Norden endet die Anfahrt der ity iber die
Heilbronner Strafle als Sackgasse am Markt chne
ausreichende und ad Parkméglichkeit

+  Schwierige Topographie im gesamien Gebiet dar
Kemnstadt und insbesondere im Bereich der Alt-
stadt erschwert die fuBlSufige Ereichbarkeit

+ Das Gewarbegebiet Flosch als stirkste Einzelhan-
delslage liegt fiir nennenswerte Kopph.ngsakbwta
ten zu weit von der Innenstadt entfernt

+  lebensmitteleinzelhandel  befindet sich  dber-
wiegend in dezentraler Lage, integrierte Standorte
verlieren an Bedeutung

+ Einige Stadtteile von Vaihingen sind ohne jegliche
oder zumindest chne gualifizierte Nahversorgung

+ Die Bevilkerung verteilt sich dber viske Stadtteile
in einer weitliufigen Flachengemeinde. In der
Kemnstadt lebt nur iiber etwas mehr als 13 der
Gesamitbevilkerung

*  Deutlicher Mspa\dlerubemch.ts aus Vaihingen.
Viele de| Pendler titigen ihre Eink3ufe dann direkt
am A

Mit dem Kaufhaus Sdmann ist im Kernsegment
»Bekleidung, Schuhe, Sport" ein leistungsfahiger

Magnetbetrieb vorhanden.
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Starken — Schwachen — Chancen - Risiken (SWQOT) “\'

Tab. 17: SWOT-Analyse der Smndomagenscham und Entwicklungsméglichkeiten

(-Weaknesses)
. vmammmoh-w

o mit einem deutiich attraktiveren Ein-
hohe zelhandelsangebot umgeben, was die Entwick-
i vy als Enzelhandelsstandort stark
einschrankt
. &h&w&vﬁwwdﬁﬂg + Aufgrund der intensiven Wettbewerbssiuation
posttive 4 ich bildet der Enzelhandelsstandort Vadhingen nur ein
raumlich keines Einzugsoebiet sus
. Ymuwwumnw& * Der Enzelhandelsstandort Vahingen hat eine
B10 eine gute Anbi an die geringe Kaufkraftbindungsquote und eine schwa-
Plorzheim (wdm) und Stuttgart che handel iitat. Es

Oberzentren
(Sidosten) gegeben

* Durch ICEHakepunkt schnelle und

Anbindung Uber die Schiene an die Oberzentren

pmp‘ng.vasva*mﬁt&nnﬁd—ud

Stuttgart oder Karlsruhe

denkmalgeschitzte Alstack mit vislen | +

Historische,
gut erhakenen Fachwerkhausem stellt ein Allen-

e
e Hoher Anteil an i o

bietet individuelles Ercelhandelsangebot

stelt nur ene schwache
Mh welche kaum Uber anzie-

. mﬁw*wmw

Mammmmmu

o Mt dem Kafhaus Samann ist im

Beldeidung, Schuhe, Sport" en leistungsfahiger *
Magnetbetrieb vorhanden

. Kunwmd-lm-“ﬂ&

Bereiche

uﬂangdu!mmldmddlbahumhlm
__der Altstak 2u verknipfen

* Preisginstige PKW-Stellplitze in  fuBlaufy
nitf zur dt (2.B. Parkhaus am Mihl-
Uberdurchschnittiiches Kauflraftniveau

in einer In der
In&ru\btmmdraklﬁd-

.
Mkmwh&ﬁ‘em&dﬂ
am Arbeitsort

Schwachen (Auswahl)

Sehr intensive Wettbewerbssituation mit verschiedenen
Ober- und Mittelzentren im naheren und regionalen
Umfeld

Schwache Kaufkraftbindungsquoten und
Einzelhandelszentralitaten.

Insgesamt ist das Einzelhandelsangebot in Vaihingen nur
gering, was vor allem fiir den mittel- und langfristigen
Bedarfsbereich zutrifft.

Die Einkaufsinnenstadt stellt nur eine schwache
Einzelhandelslage dar.

Sehr geringer Filialistenbesatz und hohe
Ladenleerstandquote in der Innenstadt.

Die kleinteilige Flachenstruktur erschwert die Ansiedlung
moderner Handelskonzepte; in der Innenstadt fehlen
attraktive Filialbetriebe.

Es fehlen Gastronomiebetriebe sowie begriinte und
bestuhlte Platze, welche zum Verweilen einladen und
Jreffpunkte® darstellen.
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Starken — Schwachen — Chancen - Risiken (SWQOT)

Chancen (..Opportunities™)

Gefahren (., Threats")

+ Die Ausrichtung der Gartenschau im Jahr 2029 is
ein wichtiger Entwicklungsimpuls, der vielfaltigg
Investitionen ermaglicht. Aufgrund der Nahe des
Ausstellungsgelandes kann davon auch die Innen;
stadt profitieren

« Die magliche SchlieBung weiterer Fachgeschafte in
der Innenstadt (z.B. aus wirtschaftlichen Grinden
oder wegen Nachfolgeproblemen) kénnte die Tra-
ding down-Entwicklung verstarken

« Die Ausrichtung der Gartenschau bietet die Mag
lichkeit, sich im Rahmen des Naherholungstouris|
mus besser zu positionieren und die vorhandene]
Potenziale (z.B. Freizeitaktivitaten am Garten|
schaugelande, Enzradweg, Weinbautourismus
Schloss Kaltenstein) besser miteinander zu verzah|
nen

+ Weitere Schwachung der mittelzentralen Versor-
gungsfunktion im Einzelhandel und weitgehende
Reduktion auf die Nah- und Grundversorgung

+ Die innerstédtische Projektplanung in der Graben|
straBe mit einem gemischt genutzten Konzep
kénnte ein weiterer Impulsgeber fiir die Innenstad
sein

*  Online-Shopping wird zu Lasten des stationdren
Einzelhandels weiterhin deutlich an Marktanteilen
gewinnen

* Bis zum Jahr 2035 wird ein weiterer Bevolkerungg
anstieg prognostiziert

* Geplante Neubaugebiete erweitern das Wohnray
mangebot und lassen den Zuzug einer vergleichg
weise ,jungen Bevdlkerung" erwarten

Quelle: ecostra
Chancen (,Opportunities™) Gefahren (, Threats")

+ Die Ausrichtung der Gartenschau im Jahr 2029 isf
ein wichtiger Entwicklungsimpuls, der vielfaltige
Investitionen ermaglicht. Aufgrund der Nahe deg
Ausstellungsgelandes kann davon auch die Innen:

stadt profitieren

+ Die magliche SchlieBung weiterer Fachgeschafte in
der Innenstadt (z.B. aus wirtschaftlichen Griinden
oder wegen Nachfolgeproblemen) konnte die Tra-
ding down-Entwicklung verstarken

« Die Ausrichtung der Gartenschau b|etet die Mog
lichkeit, sich im Rahmen des Nahert

- Weltere Schwamung der mittelzentralen Versor-
jon im Einzelhandel und weitgehende

mus besser u posrhomeren und die vorhandener

(z.B. a am Garten:
schaugelande Enzradweg Weinbautourismus,
Schloss Kaltenstein) besser miteinander zu verzah{

nen

Redulctmn auf die Nah- und Grundversorgung

straBe mit einem gernlscht genu’mten Konze
kénnte ein wei ber fiir die I

Einzelhandels weiterhin deutlich an Marktanteilen
gewinnen

« Die innerstadtische Projektplanung in der Gmbeni + Online-Shopping wird zu Lasten des stationaren

sein

+ Bis zum Jahr 2035 wird ein weiterer Bevilkerungs-
anstieg prognostiziert

+ Geplante Neubaugebiete erweitern das Wohnrau-
mangebot und lassen den Zuzug einer vergleichs-
weise jungen Bevélkerung" erwarten

Quelle: ecostra

bl ¢

Gartenschau 2029 als Entwicklungsimpuls auch fiir die
Innenstadt.

Chancen (Auswahl)

Projektplanung in der GrabenstraBe / FriedrichstraBe
als weiterer Impulsgeber fir den innerstadtischen
Einzelhandel.

Weiterer Bevdlkerungsanstieg bis zum Jahr 2035
prognostiziert.

Gefahren

Die mdgliche SchlieBung weiterer Fachgeschafte in der
Innenstadt (z.B. aus wirtschaftlichen Griinden oder
wegen Nachfolgeproblemen) koénnte die Trading down-
Entwicklung verstarken.

Weitere Schwachung der mittelzentralen Versorgungs-
funktion im Einzelhandel und weitgehende Reduktion
auf die Nah- und Grundversorgung.

Online-Shopping wird zu Lasten des stationdren
Einzelhandels weiterhin deutlich an Marktanteilen
gewinnen.
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Aktuelle Bestands- und Leistungsdaten des Einzelhandels in Vaihingen ¢

Vaihingen insgesamt:

ca. 144 Ladengeschafte
ca. 37.160 m2 Verkaufsflache

ca. 140,9 Mio. € Gesamtumsatz

Davon Einkaufsinnenstadt:

ca. 50 Ladengeschafte
ca. 7.255 m2 Verkaufsflache

ca. 29,1 Mio. € Gesamtumsatz

Wesentliche Versorgungsstandorte des Einzelhandels in Vaihingen

A

LN
' EA“‘

; GG "Flosch”
'?

A Betriebe Gber 500 m? VK (kurzfristiger Bedarf) \
A Betriebe tber 500 m? VK (mittelfristiger Bedarf) 4
A Betriebe Gber 500 m? VK (langfristiger Bedarf) el
E Wesentliche Versorgungsstandorte 3 -

nnnnnn

s
ecostra
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Aktuelle Bestands- und Leistungsdaten des Einzelhandels in Vaihingen I

Tab. 5:  Die Arbeitsstatten, die Verkaufsflachen und die Umsatzleistung des Einzel-
handels und Ladenhandwerks in der Stadt Vaihingen an der Enz 2021

« Veranderung gegentber 2006 in Vaihingen insgesamt: Sedbersche [ Marenorupren Mt e mma

« ca. -31 Betriebe bzw. ca. -17,7 % e S Tk 5 oam o

. T Gesundhelt, orperpigs inzgesamt 5 D57

* ca. +410 m2 Verkaufsflache bzw. ca. +1,1 % Drogenewaren Parfumer, Coames : W s

W [ 360 2.8

3. E?mr;::mg;:?::n! zoolog. Bedarf insgesamt i l.leE 2:,’5

« Verdnderung gegeniiber 2006 im ZVB Innenstadt: g St s e

. _1.-4. _Uberwiegend kurzfristiger Bedarf 84 15.360 a_'a'ri

* ca. -12 Betriebe bzw. ca. -19,4 % > P Hobby, Bastlbedar Spehwarn s e

Papier-, Biiro-, Schreibwaren 1 &0 0.1

 ca. -2.120 m2 Verkaufsflache bzw. ca. -22,6 % e T S

Damerbesiiteny s I

_ s ;e

» Erste Erkenntnisse: etaren : o n

T ook, tmeeret Gochaniarilel gt 5 AT

« In der Gesamtstadt hat die Zahl der Betriebe deutlich | otk et : e

. = _5.-7.  _Uberwiegend mittelfristiger Bedarf 26 6.180 20,2

abgenommen, wogegen die Verkaufsflachen- T5.— Elekuowaren mspesans : T R—

ausstattung sogar minimal gewachsen ist. Im b e ) : > i

mittelfristigen Bedarfsbereich ist jedoch ein deutlicher S conu : &

Rlckgang der Verkaufsflache festzustellen. B et iamom : ® o

Antiquititen, Kunst 1 20 0,1

. . . __ Tapsten, Bodenbelige, Farben, Lacke 0 o 0.0

» In der Einkaufsinnenstadt hat sich das IO Sonstger Emaelhandel msgesams B —

Einzelhandelsangebot sowohl bezogen auf die O, Hogmri st 2 = D

Betriebsanzahl als auch auf die Verkaufsflache Sogese : = u

. ____ Sonstige Einzelhandelswaren 4 115 0.4

markant verringert. e — —
%;ﬁmrhumw Idlt‘—ve( hreik flichti Waren

= Papier-, Birobedarf und Schreibwaren = Glas, Porzellan, Keramik
Quelle ecostra-Einzelhandelserhebung, Stand: CkboberlllZl,' ggf. Rundungsdifferanzen
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Branchenmix und besondere angebotsbezogene Kompetenzbereiche |
des Vaihinger Einzelhandels im interkommunalen Vergleich

Abb. 9:  Durchschnittliche Verkaufsfliachenausstattung pro 1.000 Einwohner in der Gesamt-
stadt von Vaihingen im Vergleich zu anderen Stadten und Gemeinden mit 20.000 —

49,999 Einwohnern

Durchschnittlichen Verkaufsflachenausstattung pro 1.000
Einwohner in der Gesamtstadt von Vaihingenim Vergleich
zu anderen Stadten mit 20.000 bis 49.999 Einwohnern

Lebangmiel Reformmaren
Setrinem, Sprucsen, Tabak
Srct, Back- B Kardmrare

Flevsch & Wurshasmn
Dragancwaren, Farkimers,
Nmmanh

Agcthessvara
e

e

254 und Paimbadedart

Zeturgen, eeshnten

At Nurmt

hschnittlich g pro 1.000 in m2

== [ rcherhnitt Stacte mit 20.000 - 49 999 Bnwohnan (n=47) === \Vaihingen an der Enx

ec&stra Quele: ecostra-Grundagenfonchung
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Branchenmix und besondere angebotsbezogene Kompetenzbereiche |
des Vaihinger Einzelhandels im interkommunalen Vergleich

Lebensmittel, Reformwaren T 2 d

Getranke, Spirituosen, Tabak e
Brot, Back- & Konditorwaren

Fleisch & Wurstwaren

Drogeriewaren, ParfUmerie, >
Kosmetik

Apothekerwaren
Sanitatswaren

Blumen, Pflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf
Zeitungen, Zeitschriften

Biicher

Papier-, Biiro-, Schreibwaren

Hobby- / Bastelbedarf /
Musikalien

Spielwaren

Oberbekleidung, gemischtes
Sortiment

Damenbekleidung

\ /I
\\//
\

\/
\/

!

Herrenbekleidung
Kinderbekleidung
Wasche, Kurzwaren

Schuhe

Lederwaren

Sportartikel
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Branchenmix und besondere angebotsbezogene Kompetenzbereiche |
des Vaihinger Einzelhandels im interkommunalen Vergleich

GPK, Haushaltswaren, ‘b
Geschenkartikel

Haus-, Tisch- & Bettwiasche
Weille Ware

Leuchten, Elektro-Installation,
Zubehar

Braune Ware (Radio, TV)

Tontrager, Bildtrager

Telefone und Zubehar

Biiromaschinen, Computer und
Zubehdr

Mébel

Kicheneinrichtungen

Antiquitaten, Kunst
Tapeten, Bodenbelage, Farben,
Lacke

Bau-, Heimwerker-, Gartenbedarf

Foto
Optik, Horgerate-Akustik
Uhren, Schmuck

Autozubehar

Sportgerate
T

Sonstige Einzelhandelswaren \. T
0 100 200 300 400 500 600

durchschnittliche Verkaufsflichenausstattung pro 1.000 Einwohner in m2
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Das Einzugsgebiet und die Umsatzherkunft des Einzelhandels in Vaihingen “l’

Das abgegrenzte Einzugsgebiet des Einzelhandelsstandortes Vaihingen an der Enz
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« ca. 70.605 Einwohner, davon ca. 74,4 %
im Kerneinzugsgebiet (Zonen I und II)

« ca. 494,6 Mio. € EH-relevante Kaufkraft
« Kaufkraftniveau @ Vaihingen = ca. 111,5

Die Zusammensetzung des Umsatzes des Einzelhandels in der Stadt Vaihingen ec‘o"stra
nach raumlich differenzierten Kundengruppen

[ zone 1: Naheinzugsgebiet )
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Quelle: ecostra-Einzelhandelserhebung Vaihingen 2021
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Kaufkraftbindung und -abfluss

Kaufkraftbindung  Kaufkraftabfluss
¢ Nahrungs- und Genussmittel 70 % 30 %
¢ Gesundheit, Kérperpflege 45 % 55 %
e Blumen, Pflanzen, zoolog. Bedarf 79 % 21 %
e Zeitungen, Zeitschriften, Blcher 23 % 77 %
e PBS, Hobby, Bastelbedarf, Spielwa- 17 % 83 %

ren
e Bekleidung, Schuhe, Sport 45 % 55 %
e GPK, Hausrat, Geschenkartikel 38 % 62 %
e Elektrowaren 10 % 90 %
e Einrichtung, Mobel 2 % 98 %
e Sonstige Einzelhandelswaren 72 % 28 %
e Insgesamt 49 % 51 %
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Zentralitatskennziffern

bl ¢

ca. 140,9 Mio. € ca. 208,5 Mio. € = ca. 68
(Umsatz des Einzelhandels (Kaufkraft der Wohnbevdélkerung (Zentralitats-
in Vaihingen) von Vaihingen) kennziffer)
1 ¢
Die Zentralitatskennziffern in Vaihingen nach Hauptwarengruppen im Jahr 2021 ecostra
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Die Zentralitdt des Einzelhandelsstandortes Vaihingen im bl'¢

Gemeindevergleich
e t
Die Einzelhandelszentralitat der Stadt Vaihingen im interkommunalen Vergleich ecostra
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Quelle: ecostra-Einzelhandelserhebung Vaihingen 2021
*2010; **2017; ***2019; ****2021
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Zentren- und Standortkonzept

Zentrale Versorgungsbereiche (ZVB)

Nahversorgungsstandorte

(Rewe Eckert, Kernstadt; Edeka, Kleinglattbach;
Penny, Horrheim; Netto, Ensingen)

2. Ergebnisse der Einzelhandelsstrukturanalyse fiir Vaihingen an der Enz
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Abc ing ZVB T it
(ecostra-Vorschlag 2021)

- EH Einzelhandel

| Handwerk

- Konsumnahe, private Dienstleistungen
[ Gastgewerbe

| Offentliche Einrichtungen

I Lcerstand

o mues @COStra
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Quelle: Geoportal Baden-Wiirttemberg; ecostra-Bearbeitung
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Sortimentskonzept

Tab. 19:

JVaihinger Sortimentsliste 2022" (Vorschlag)

zentrenrelevante Sortimente

nicht zentrenrelevante Sortimente

nahversorgungsrelevant « Tiere und Tiernahrung, Zooartikel
e Nahrungs- und Genussmittel * aenmmlstf”atﬁt"e"' Zubehdr
« Drogeriewaren ¢ Lampen / Leuchten
« Parfiimerie- und Kosmetikartikel + Unterhaltungselektronik (Ton- und Bildtréger),
« Wasch- / Putz- und Reinigungsmittel ggftware b
Anothek s Biiromaschinen
T o< « Mébel / Biiromébel
« Schnittblumen » Matratzen, Bettwaren
+ Zeitungen, Zeitschriften * Gartenmobel / Auflagen
zentrenrelevant * ﬁ;!irigg;chtungen
L]
* Blicher - .
Tapeten / Bodenbelage [ Teppiche (Rollware
+ Papier- / Biiro- und Schreibwaren / Schulbedarf * Faﬁen jll_acke ge / Tepp ( )
. HObbY‘ und Bastelbedarf e Rollliden ! Markisen
+ Musikalien o Werkzeuge
* Spielwaren o Fliesen
¢ Kurzwaren / Handarbeiten / Wolle « Bau-, Heimwerker- und Gartenbedarf
¢ Bekleidung / Wésche ) ) « Bad- / Sanitareinrichtungen und -zubehdr
» Modewaren (Hiite / Accessoires / Schirme) « Baustoffe / Bauelemente
= Sportbekleidung (inkl. kleinteiliger Sportartikel) « Beschldge / Eisenwaren
¢ Schuhe (inkl. Sportschuhe) / Lederwaren [ grde / Torf / Pflanzen / PflanzgefiBe / Simerei-
Taschen / K?ffer . en / Pflege- und Diingemittel
. Baby;]ulnd Kinderartikel « Gartenhduser und -gerite
¢ Haushaltswaren . * Brennstoffe, Mineraldlerzeugnisse
e Glas / Porzellan / Keramik o Kamine / Ofen
* Geschenkartikel / Sol.lven_i.rs e Kfz / Motorrader / Motorroller / Mofas und
e Haus- [ Tisch- und Bettwésche Zubehir Reifen
» Heimtextilien / Stoffe / Gardinen und Zubehdr N Fahrréde;r und Zubehér
* FElektroklein- und ElektrogroBgerédte / Einbauge- Sportgerate (Boote, Krafttrainingsgerite etc.)
rate (weiBe Ware und braune Ware*) « Waffen / Angler- ur'ld Jagdbedarf
+ Kommunikationselektronik (Telefone und Zube- Camping- und Outdoorartikel
har) } « Erotikartikel
e Computer und Zubehor
» Kunstgewerbe
e Bilder / Rahmen
+ Folo
o Optik / Horgerate-Akustik
e Uhren [ Schmuck
* = weiBe Ware (Haus- und Kiichengeréte etc.), braune Ware (Radio, TV, Video etc.)
Quelle: ecostra
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3. Fazit bl'¢
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Ausgangssituation:

3. Fazit

Trotz guter sozio-Okonomischer Rahmendaten und einer wachsenden
BevoOlkerung hat der Einzelhandelsstandort Vaihingen in der Vergangenheit an
Bedeutung verloren und erflllt seine mittelzentrale Versorgungsfunktion im
Einzelhandel nur noch bedingt.

Die Kaufkraftbindungsquoten und Zentralitatskennziffern sind fur ein
Mittelzentrum vergleichsweise schwach.

Ursachlich hierfir ist die sehr intensive Wettbewerbssituation mit zahlreichen
schnell erreichbaren Ober- und Mittelzentren im Umfeld, welche lber ein
umfangreicheres und attraktiveres Einzelhandelsangebot verfiigen.

Die intensiven Pendlerverflechtungen, z.B. in die Landeshauptstadt Stuttgart,
fUhren in vielen Fallen zum Einkauf am Arbeitsort.

Insbesondere fiir die Einkaufsinnenstadt von Vaihingen sind trotz eines
attraktiven, historischen Gebaudeensembles und einer an sich guten
Aufenthaltsqualitat ein Ausdiinnen des Einzelhandelsbesatzes, das Eindringen
von Sekundarnutzungen, eine Zunahme von Ladenleerstanden und Trading
down-Tendenzen erkennbar.

WWW.ecostra.com
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Empfehlungen zur Positionierung und Weiterentwicklung des ZVB Innenstadt l'

« Eine einzelhandelsbezogene Projektentwicklung an der Grabenstraf3e
kdnnte einen nachhaltigen Impuls fir die Innenstadt auslosen.

« Die Innenstadt muss wieder starker als zentraler Treffpunkt und
Mittelpunkt des stadtischen Lebens in Wert gesetzt werden.

» Durch eine verbesserte Aufenthalts- und Erlebnisqualitat wird Vaihingen
auch wieder fur Filialisten und Fachhandel reizvoller.

» Die Versorgungsfunktion des Handels tritt hierbei zurlick, daftir steigt aber die

stadtebauliche Bedeutung des Handels. Zur Aufenthalts- und
Erlebnisqualitat braucht es auch zwingend den Einzelhandel.

4, Fazit WWW.ecostra.com 25



Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit.
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