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1. Einleitung

Ausgangslage und Ziel des Rahmenplanes
Im Jahr 1989 wurde das letzte Entwicklungskonzept fir den Stadtteil Riet gefertigt.
Im vorliegenden Rahmenplan wird dieses Entwicklungskonzept aktualisiert und es werden die

aktuellen Bedingungen der Entwicklung aufgenommen.

Ziel des Rahmenplanes ist die strukturelle Entwicklung Riets zu steuern. Besonderer Wert wird
dabei auf die Starkung und den Erhalt des historischen Ortskerns sowie die Umnutzung
bestehender Gebaude und die SchlielRung von Baullicken gelegt. Die Aktivierung potenzieller
Wohnflachen im Ort dient auch dem Ziel, den Flachenverbrauch zu reduzieren und die
Innenentwicklung vor der Auf3enentwicklung voran zu treiben, wobei es in Riet kaum Flachen fir die

Auldenentwicklung gibt.

Die Struktur des Ortes wird in einer Bestandsaufnahme ermittelt und anschlie3end bewertet.
Anhand der Auswertung wird ein Entwicklungskonzept erstellt. In diesem Konzept werden
MaRnahmen zur der Behebung stadtebaulicher Mangel vorgeschlagen. Hierdurch sollen
Gebaudesanierungen und -umnutzungen im Ortskernbereich, die Sicherung der Grundversorgung
mit Waren und Dienstleistungen, und der Aufbau und Erhalt von gemeinschaftlichen Aktivitaten

initiilert werden.

Die EntwicklungsmalRnahmen fur eine integrierte Strukturentwicklung der Gemeinden werden vom

Land Baden - Wirttemberg mit dem Entwicklungsprogramm Landlicher Raum (ELR) unterstitzt.




RAHMENPLAN ORTSKERN RIET

Lage im Raum

Riet ist einer von neun Stadtteilen der Stadt Vaihingen an der Enz, im westlichen Bereich des
Landkreises Ludwigsburg, am nordwestlichen Rand der Region Stuttgart. Nahere Beschreibungen
zur organisatorischen und naturrdumlichen Lage Riets finden sich im Regionalplan und

Landschaftsrahmenplan.
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Landschaft

Naturraumlich gehdrt die Gemarkung Riet zur ,Strudelbach Platte* im Ubergangsbereich zum
Heckengau.

Die Steilhdnge des in den Muschelkalk eingeschnittenen Strudelbaches sowie des Seitentals bilden
das fur Riet charakteristische Relief aus.

Die Steilhdnge sind die nattrlichen Grenzen der Siedlungsentwicklung.

Die Landschaft ist durch ortsnahe Krautgarten und Streuobstwiesen mit der alten Ortslage verzahnt.

Abgrenzung des Plangebietes
Im Mittelpunkt der Betrachtungen steht der alte Ortskern Riets. Erganzt wird das Rahmenplangebiet
durch kleinere angrenzende Bereiche, die gestalterisch, rdumlich und funktional mit dem Ortskern in

Verbindung stehen. Das Plangebiet hat eine Flache von 11,4 ha.

= W

Die vorliegende Untersuchung konzentriert sich auf die bebaute Ortslage und hier insbesondere auf

den historischen Ortskern. Bei einzelnen Themen wie z.B. der Uberregionalen Einordnung oder der

Bevodlkerungsentwicklung ist der Gesamtort betrachtet worden.
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Siedlungsgeschichtliche Entwicklung

Riet wird erstmals im Jahr 812 urkundlich erwahnt. Im Jahr 2012 feiert Riet sein 1200-jahriges
Bestehen.. Von den vier bezeugten Adelssitzen fir Riet ist bis heute das Schloss der Grafen
Reischach - Riet erhalten. Gegentiber dem Schloss ist in der Ludwigsburger Stral3e 6 das

ehemalige Burgvogteihaus zu finden.

Die umfassende Pragung durch die Schlossherrschaft bezeugen auch weitere, friher zum Schloss
gehorende Bauten, wie z. B. das Gebaude in der Raiffeisenstral’e 10. Die evangelische

Stephanuskirche, an der norddstlichen Ecke des Schlossparks diente friher als Schlosskapelle.
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In den 60er Jahren wurden am eigentlichen Ortskern in der Ludwigsburger Stral’e das Rathaus und
ein Gasthof durch Neubauten ersetzt. Die noch erhaltene alte Bebauung besteht teilweise aus dem
typischen zweigeschossigen Wohnstall-Haus mit verputztem Massivsockel, Fachwerk im

Obergeschoss und einem Satteldach.
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2. Bestandsaufnahme

Flachen

Vaihingen an der Enz ist eine Flachenstadt. Die Kernstadt mit den 8 Stadtteilen verteilt sich auf

insgesamt rund 7340 Hektar. In Riet stehen die ,Siedlungsflachen® mit rund 12,7 % den

.Freiflachen® mit rund 87,3 % gegenlber.

Flachenerhebung 2005, Stadt Vaihingen an der Enz | Gesamtstadt | Gesamtstadt | Riet Riet
Erhebung der geplanten Nutzungen in ca. ha. in % inca.ha. |in%
Bauflachen 822,4 11,3 28,0 9,2
Gemeinbedarf 36,7 0,5 2,6 0,8
Uberdrtlicher Verkehr 116,6 1,6 4,0 1,3
Ver- und Entsorgung 51,4 0,7 0 0,0
Grinflachen 954 1,3 3,9 1,3
Land- und Forstwirtschaft 6110,9 83,2 264,5 87,1
Wasser 90,9 1,2 0,7 0,2
Aufschittungen und Abgrabungen 15,7 0,2 0 0,0
SUMME 7340,0 100,0 303,7 100,0
Untersuchungsbereich Riet
Der Untersuchungsbereich ist rund 11,4 ha groR3. Dieser Bereich gibt den Ortskern wieder.
Es befinden sich drei grofere Grun- bzw. Freiflachen im Untersuchungsbereich.
Flachen inca. ha
Bebaute Flache 6,8
Freiflachen: Baullcken, Hausgarten 2,2
Spiel-, Sport- und Freizeitflache 0
Friedhof 0,2
StralRenflachen incl. kleinerer Platze 2,3
SUMME 11,4
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Bevolkerungsentwicklung

Im Jahr 2007 wurde im Zuge der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes die Bevolkerungs-

entwicklung untersucht. Basis der Untersuchung war das Jahr 2005. Es wurden Daten des

Statistischen Landesamtes zugrunde gelegt. Vaihingen ging mit 28.418 Einwohnern und Riet mit

932 Einwohnern in die Untersuchung ein. Auf Basis dieser Daten wurde die

Bevolkerungsentwicklung bis zum Jahr 2020 hochgerechnet.

Bevdlkerungsprognose Stadt / Ortsteil Riet 2005 2010 2015 2020
Vaihingen 28.418 28.326 29.666 | 30.116
Riet 932 945 943 929

Wahrend fur die Gesamtstadt bis zum Jahre 2020 weiterhin von einem Bevolkerungszuwachs
ausgegangen wird, wird flr Riet eine nahezu gleichbleibende Bevdlkerungszahl erwartet .

Aufbauend auf die Bevolkerungsentwicklung wurde der Wohnbauflachenbedarf ermittelt. Unter
Berucksichtigung u.a. der zunehmenden allgemeinen Wohnfladche in m?Einwohner und der
Bauliicken / fehlenden Reserveflachen wurde fiir Riet ein Flachenbedarf von 0,8 ha. fur die

Eigenentwicklung bis zum Jahr 2020 errechnet.

Altersstruktur

Die drei nachfolgenden Diagramme geben die Alterspyramiden von Baden-Wirttemberg, Vaihingen
und Riet wieder (bis 90 Jahre, Basisdaten Statistisches Landesamt). Mit abnehmender
Personenzahl (Riet) sind naturgemal einzelne Ausschlage auffallig. In der Grobform stimmt Riet
jedoch mit Vaihingen und Baden-Wrttemberg Uberein.

Der Auslanderanteil in Riet betragt 4 %.

Baden-Wiirtemberg 31.12.200p Vaihingen 30.06.2007 Riet 30.06.2009
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Demografischer Wandel

In den Jahren von 1990 bis 2010 stieg die Gesamtbevdlkerung Riets von 895 Einwohnern auf 945

Einwohner an. Auffallig ist die unterschiedliche Entwicklung der einzelnen Altersgruppen.

Altersgruppen | Einwohner | Einwohner |Einwohner | Einwohner | Einwohner ;:&?:ﬁ::r ;:&?:ﬁ::r
1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020

unter 6 51 70 40 48 44 51 51
6 bis unter 15 84 80 104 89 94 80 75
15 bis unter 18 26 24 32 40 13 35 28
18 bis unter 25 112 66 64 72 69 83 78
25 bis unter 45 262 295 268 248 251 221 221
45 bis unter 65 265 270 281 257 261 287 280
65 und alter 95 120 133 178 213 186 196
Gesamt 895 925 922 932 945 943 929

Wahrend die Altersgruppe der Uber 65 Jahrigen seit 1990 stetig zunahm, nahmen die Altersgruppen
der unter 25-jahrigen insgesamt ab.
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Soziales

Vereine / Genossenschaften

o Sangerbund Riet e.V.

e Sportverein SV Riet e.V.

e Verein Dorfliche Entwicklung Riet DER e.V.
e Forderverein Grundschule Riete.V.

o Freiwillige Feuerwehr — Abt. Riet

o VdK Sozialverband, Ortsgruppe Riet

Ortsfeste

e Maibaumfeier
e Rieter Herbst (zweijahrig)
e Osterbrunnen

e Singen am Weihnachtsbaum

10
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Uberértliche Planungen

Auf Regional- und Gemeindeebene gibt es Ubergeordnete Planungen, die bei den weiteren
Uberlegungen auf lokaler Ebene zu beriicksichtigen sind.

Regionalplan / Landschaftsrahmenplan

Vaihingen an der Enz ist im Regionalplan als Mittelzentrum ausgewiesen, an der
Entwicklungsachse Bietigheim — Vaihingen/Enz — (- MUhlacker) gelegen. Der Ortsteil Riet liegt im
stidlichen Bereich von Vaihingen/Enz, abseits ausgewiesener Siedlungsbereiche. Hieraus resultiert

das Prinzip der Eigenentwicklung.

Ausschnitt Regionalplan ohne Malstab
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Ortliche Planungen

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan ist rechtswirksam in der Fassung der Teilfortschreibung Wohn- und
Gewerbeflachen als 2. Anderung seit dem 26.03.1998. Er wird aktuell fortgeschrieben.

| — N A - = "
_— o 3
5
° o
§§i 3 N
k_\/ A =
X,’/ = & > >
§‘\—\-\=‘<: ° s
%
N A }\*
/ Py ~
= R e ¢one°§:
/ ° s o i
/ 'o S Z
o 5 i
© v° AL L
5
p Y
o °
= 1
.
P schiossf AR 17 <> = 1
E— —— -
2
b NI
B
N
N
AL
o
< =
D 5
\'s S
2
GQ Scheunep
.
°
ot i D 2
o W
d° o . G =
o5 ¥
) 3 &
.
Gartenhausgebief 3 t
B O] s
&
& \ “AX
AR Al
v 9 =
A3l
HRB
= s ® 1 li
PR
= - 7
N 0
s
L e
Willa ey
. -
o
£3 4 LIS S
UVECYE : Lo nu-u |
“
B - Tte ., .
X of
O ® ""'-;.ED e o
L 1”’l’n,

Fléchennutzungsplan in Fortschreibung

In der aktuellen Fortschreibung ist eine neue Wohnbauflache von ca.0,4 ha als Entwicklungsgebiet

far die Eigenentwicklung bis 2020 vorgesehen. Bei der Flachenermittlung lagen Daten des

statistischen Landesamtes sowie ortliche Daten zugrunde. Eingerechnet wurden u.a. die Baulicken

im Ort.
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Landschaftsplan
Mit dem Flachennutzungsplan wird auch der Landschaftsplan fortgeschrieben.

Die Landschaftsplanung beinhaltet eine umfangreiche Analyse.

Die nachfolgende Karte gibt mit dem zugehdrigen Textteil den Landschaftsplan fir Riet wieder.
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Verwaltungsgrenze

Y Alast punktférmig

Altiast fiachig

Bodendenkmal

FN

2\ 38/68

Nr.71

nhnAnANKANN I

EI0) i

31

W'
Ausschnitt Landschaftsplan

laRnahmen an Gewassern

§y  Schutzund Emat eines Gewasserabschnites
(Eralt / Pflege von Ufergenoizen und Kopfweiden)

Entwickiung eines Gewasserabschnites
F Y (sicherung eines Uterrandstreifens, Planzmagnahme)

Il Gestaltung und Entwicklung einer zentralen Grinachse
od Neuordnung oder Neugestaltung von offentlichen Grunflachen

Sicherung identitatspragender Siedlungsfiachen mit hohem
D (dichter alter

=

besonderen

auf den

Besondere Beachtung siedlungskiimatischer Belange

—_—_ sicherung vorhandener Granzasur und Erhaltung von Trenngrin

Hinweise fiir die Griinordnung
geplante Siedlungsfizchen
= wonngebiet
] miscngebiet
[ cewerbegeviet
]  sondergebiet

Beurteilung der Eingrifiserheblichieit geplanter Baufiachen
Baundche omme Gkologisches Risiko - Ausgleich icht erforderich
(z B. Nachnutzung von Industriebrachen)

Geringes dkologisches Risiko - Ausgleich moglich.
W Konfikte sind aus landschaftsplanerischer Sicht zu enwarten,
der Eingrifin Natur und Landschaft st jedoch insgesamt
Matnahmen

Mitt Risiko.
v planerischer Sicht zu erwarten. Der Eingriff ist mit Aufwand kompensierbar.
Hohe Anforderungen an den Grinoranungsplan

Hohes okalogisches Risiko - Ausgleich nur mit erheblichem
W Autwand mogich. Eebliche Konflkte sind aus landschafisplanerischer
Sicht zu erwarten - starke fachliche Bedenken
Ein ird angeraten. Sehr hohe:
an den Gronordnungsplan

Sehr hohes 6kologisches Risiko - Ausgleich nicht moglich.
V' Rachenverzicht notwendig

MaRnahmen an Verkehrswegen

mmm  Cestaltung von Wegeverbindungen durch Anlage von Gehoizen
(Einzelgendize, Baumveihen, Allen) oder Anlage von Feldrainen

& Gestaltung von Aussichtspuniten

- 0t nicht Trassen

Hinweis auf eine zukinftige mogliche Trassenfuhrung

o
7Y (Gewassermenatuerung/ Ofnung einer Verdolung)
7| o

Gewasserentwicklungskonzept umsetzen

Nutzung

El Gewasserentwicklungsplan erstelien
B  Gewisserentwickungspian umsetzen
Y Magnanmenabschnitt an Enz und Metter

A Magnahmenabschnitt an seitichen Zufidssen

Bnahmen in der freien Landschaft

9
21 @ooprervundpanung

O, Stukurnreicherung uner Bertcksichigung der
. 2

@ '

@

Nr des.

Landschafisplanes
Strukturanreicherung mit Gehdlzlebensraumen, Feldrainen, etc
mitlfd. Nr des Landschaftsplanes

langfristige Anreicherung der Weinbergsiandschaft
mit Graskrautstreifen, Trockenmauem, efc.

2

o Bt demase von Lansachatsold und NaurSEdz
,  Pllege von Lebensraumen mit ffd. Nr. des Landschafisplanes
F = Feuchtfache
= Trockenstandort

5

M= Magere Flachiandmahwiesen
G = Gehoizbetonter Lebensraumkomplex
A=Abbaufiache

W = Trockenmauer/Weinbergmavem

P = Parkanlage

R=Ruderalfiache

] Landschanpragende Gaterhausgebite - keine Nuzungs-
wenn magiich,

®  Vorschiag geschitzter Granbestand

N Gegebenheten (geringe Filter- und Pufferkapazitat des Bodens)
23 Genenmigte, noch nicht aufgefite Fliche

laBnahmen an oder in Waldflachen
‘Gestaltung von Waldrandern zur Forderung des Biotopverbundes

aRnahmen zur Férderung des Kulturerlebens

8  Gestaltung Aussichtspunk zum Kettengrab
9 Keltenlenrpfad / Umfeld gestatten
B Geologisches Fenster eratien

Eingriffsregelung gemé § 19 BNatSchG und § 1a BauGB

Fiachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von

[{@.]1  Natur, Boden und Landschart (‘Suchraume” fir Ausgleichsmatinanmen im
Landschaftsplan mit 1. Nr)

N Rahmen
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RAHMENPLAN ORTSKERN RIET

Bebauungsplane Riet
Fir den Geltungsbereich im Ortskern Riets sind nur wenige Baulinienplane und Bebauungsplane
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RAHMENPLAN ORTSKERN RIET

Ortsbild

Neben den dominanten Gebdauden Schloss
und Mihle, ist die bauliche Struktur des
Ortskerns gepragt von landwirtschaftlichen
Haupt- und Nebengebauden. Typisch ist das
zweigeschossige Wohnstallhaus mit
Satteldach.

Einzelbdume in der Ortsmitte sowie im
Schlossgarten pragen ebenfalls das Ortsbild.
Hierzu gehéren auch ortsnahe Krautgarten

und Streuobstwiesen.

Gebaudezustand

Seit Beginn der Ausarbeitung des aktuellen Rahmenplanes wurden einige Gebaude in Riet saniert. .
Diese vielen Einzelmallinahmen haben eine Verbesserung des Ortsbildes zur Folge. Besonders
hervorzuheben sind hier die denkmalgeschiitzte Mihle in der Strudelbachstralte und die Fassade

des Rathauses

kein
49
Sanierungsbedarf

Sanierungsbedarf :
gering

32%

Sanierungsbedarf ;
40

gering

Sanierungsbedarf 32
mittel kein

Sanierungsbedarf—— &
Sanierungsbedarf 39%

sehr hoch

Sanierungsbedarf
mittel
26%

Sanierungsbedarf
sehr hoch
3%

Denkmalschutz

Der alte Ortskern von Riet ist ein locker
bebautes Siedlungsgebiet mit dem Typus
des Haufendorfes. Im Untersuchungsbereich
stehen 9 Gebaude unter Denkmalschutz.
Besonders erwahnenswert sind das Rieter
Schloss, die Stephanskirche und die alte
Muhle.
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a Haldenberg

_

Fehlende Raumkante/
W fehlender StralRenabschluss

@ Ortseingang Kernbereich

I W ichtige Raumkanten im
alten Ortskern

- Préagendes Einzelgebaude
|:| Ortsbild prdgendes Ensemble
- Ortsbilduntypisches Gebaude

|:| Historisches Gebaude
[ ] Private Griinflachen
- Offentliche Griinflache - Verkehrsgriin
Offentliche Grinflache - Friedhof

B Gebéaude mit Hauptfirst

|:| Strallenflache, befestigte Hofflachen

R Sanierungsbeduftige Briicke

” Ungestalteter Platz / Stralkenabschnitt
%/

Offentliche Griinflache - Kinderspielplatz —> Sichtbeziehung zum Ort

! Nutzgarten

l:l Strudelbach

Stadt Vaihingen an der Enz Plb. 4
Staditteil Riet
MaRstab:
Ortskern 1:2500
Riet Bearbeiter:
Ortsbild Rummel
Plan 1 Datum:
04.2010
Stadtplanungsamt, Vaihingen an der Enz
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L Fassadensanierungsbedarf sehr hoch

rungsbedarf
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|:| Kein Sani

A Denkmalgeschitztes Gebaude
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